TITOLOI

Capitolo!

DISPOSI ZIONI

Art. 1 - Disciplina del territorio

Il territorio comunale edisciplinato dal Piano Regolatore Generale, ai sensi della
legislazone urbanisticastatale eregionale vigente.

Tutte le ativita cmportanti trasformazone urbanistica el edilizia, nonché
modifica delle destinazoni d’'uso, sono soggette dle legg vigenti, ala disciplina
delle presenti Norme, ale disposizioni del Regolamento Edilizio, del
Regolamento dIgiene e degli altri regolamenti comunali per quanto non in
contrasto con es<.

Art. 2 - Finalita e Nor me

Le presenti Norme di P.R.G. integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle
tavole grafiche di P.R.G. anche agli effetti della gplicazone delle misure di
salvaguardia di cui alla Legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successve modifiche
ed integrazoni.



Art. 3 - Elementi costitutivi ed elaborati a corredo del P.R.G.

Elaborati a corredo dal P.R.G. sona

- Relazone temicaill ustrativa

-tav. 1 - Corografia d’'inquadramento territoriale
- scada 1:25.000

- tav. 2 - Stato d fatto:
sintesi dell e previsioni urbanistiche dei comuni contermini
- scada1:10.000

- tav. 3 a/b/c/d Stato d fatto:

uso del suolo e letturadel territorio

- scda1:2.000

Stato d fatto:

condzione dell’ edificazone

- scda 1:5.000

Stato d fatto:

urbanizzazone: strade

- scda 1:5.000

Stato d fatto:

urbanizzazone: reteidrica erete fognaria
- scda 1:5.000

Stato d fatto:

urbanizzazone: rete illuminazone erete metano
- scda 1:5.000

Stato d fatto

vincoli e vaori di interesse storico, artistico e anbientale
- scda 1:5.000

Stato d fatto:

vincoli e sintes dei caratteri idrogeologici
- scda 1:5.000

-tav. 3.1

-tav. 4

-tav. 5

-tav. 6

-tav. 7

-tav. 8

Costituisce documentazone di corredo il P.R.G. anche lacatografiarelativa
ala componente geologica redatta dall o studio “Geologia tecnica el ambientale”,
aseverata dall’ estensore della catografia stessa.

Elementi costitutivi del P.R.G. sona
-tav. 9 - Stato d fatto:

fattibilit & geologica
- scda 1:5.000



- tav. 10 - Progetto:
zone territoriali omogenee
- scda 1:5.000
- tav. 11 a/b/c/d Progetto:
azzonamento
- scda1:2.000
- tav. 12 - Progetto:
zona A L

modalita di intervento
- scdal1:1.000

- tav. 13 - Progetto:
Zona A L

caratteri architettonici e anbientali
- scda 1:1.000
- tav. 14 - Progetto:
cgpadta insediativa di piano
planimetriadi riferimento
- scda 1:5.000
- tav. 15 - Progetto:
azzonamento
- scda 1:5.000
- Norme temiche di Attuazione

In caso d discordanza tra gli elaborati, si stabilisce de le Norme Temiche di
Attuazone prevalgano sulle tavole e che le rappresentazoni in scada maggiore
prevalgano su gquelle in scdaminore.

Le tavole dello stato d fatto e la relazaone tecnica non hanno valore normativo,
ma semplicemente ill ustrativo; avranno tuttavia valore per |'interpretazone di
eventuali ambiguita nel testo delle Norme.

In caso d ambiguita di interpretazone nel testo delle Norme, prevalgono le
disposizioni spedfiche previste per ogni singola zona.



Capitolo Il

DEFINIZIONI

Art. 4 - Parametri urbanistici

St = Superficieterritoriale (mq)

E la superficie complessva compresa nell’ambito oggetto d piano attuativo,
computabile ajli effetti del corrispondente indicedi fabbricabilit a.

In essa sono comprese:

a) lesuperfici fondarie destinate dl’edificagzone, owero d concentrazone
volumetrica

b) le aeeper opere di urbanizzazone primarianon gevistein P.R.G,;

C) le aeeda destinare a standards urbanistici;

d) le aeedi rigpetto.

Sonoescluse dalla superficie territoriale:

a) le aee giadestinate a opere di urbanizzazone primaria nelle prevision di
P.R.G.;

b) le aeedestinate aspaz publici o d uso pubbico (aree standards comprese)
gia datuati.

It = Indicedi fabbricabilita territoriale (mc/mq)

E’ il volume massmo costruibile per ogni mq di superficie territoriale interessata

da piano attuativo.

Ut = Indicedi utilizzazione territoriale (mg/mq)

E la massma superficie lorda di pavimento (Slp) costruibile su ogni mg. di
superficie territoriale (St).



St = Superficie fondiaria (mq)
E’ lasuperficie alificabile nelle aeesoggette al intervento dretto.

E’ laparte di superficie alificabil e destinata alla cncentrazone della volumetria -
nelle aeesoggette apiano attuativo -, costituita dall a parte residua dell a superficie
territoriale detratte le aee per I'urbanizzazone primaria ele aee per standards,
tenuto conto delle zone di rispetto proposte.

If = Indicedi fabbricabilita fondiaria (mc/mq)

E’ il volume massmo costruibile per ogni mq. di superficie fondaria (Sf).

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq)

E la massma superficie lorda di pavimento (SIp) costruibile per ogni mqg. di
superficie fondaria (S).

SC = Super ficie mperta (mq)

E la superficie risultante dalla proiezone, sul piano aizzontale, delle parti
edificate fuori terra delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali,
con esclusione dell e parti aggettanti aperte: balconi, gronde, scde esterne, sino ad
una massma sporgenza di mt. 1,50 (gli aggetti ecedenti detta misura sono
compuitati, ai fini del cacolo dellasuperficie mperta, per I'intera sporgenza).

Nel cdcolo della superficie mperta sono comprese le superfici destinate aportici
pubdici e/o privati.

RC = Rapporto di copertura (%)

E’ il rappato percentuale fra superficie coperta (SC) e superficie fondaria (S¥).
La superficie drenante e scoperta delle aee pertinenziali del fabbricai di nuova
redizzazone (con esclusione pertanto dei corpi di fabbrica in sopralzo e/o
ampliamento) dovra rispettare quanto previsto dall’art. 3.2.3 del vigente
Regolamento Comunale di Igiene.



Slp = Superficielorda di pavimento

E la somma delle superfici dei singoli piani abitabili e/o agibili misurata d
perimetro esterno della wstruzione.

Rientrano rel computo della Slp i soppelchi abitabili a sensi della vigente
normetiva.

V =Volume (mc)

In caso d interventi di nuova @struzione, anche nell’ambito d ristrutturazone
urbanistica il volume dell’ edificio e ricavato moltiplicando la superficie lorda di
pavimento (Sp), escluse le seguenti superfici di servizio:

a) superfici per scde, atri comuni, ascensori, locdi motore, locdi autoclave,
cabine dettriche, cabine idriche, centrali temiche edi condzionamento, e spaz
teandogici anche anergenti dall’ ultimo solaio abitabile o agibil e;

b) superfici per cantine elocdi accesori in genere, nonaventi le caatteristiche di
abitabilita, senza permanenza di persone, di servizio alla residenza, posti in
sottosuolo. Sono equiparati a vani in sottosuolo quelli con analoga
destinazone e con massma sporgenza al’estrados® del solaio d mt. 1,20 ca
piano campagna e dtezzainternanonsuperiore amt. 2,40.

Qualora i suddktti vani presentino ura sporgenza eccdente mt. 1,20, la
superficie wrrisponcente a detta superiore sporgenza € da omputarsi ai fini
della SIip e come volume, secondoi criteri fissati dall e presenti Norme.

Le superfici per magazzini, depositi, laboratori, sottonegozi, ecc, anche senza
permanenza di persone, posti in sottosuolo 0 a piani seminterrati a servizio
delle ativita sono ch computars ai fini della SIp;

c) superfici per costruzioni pertinenziali coperte (ripostigli, gazeoo, tettoie, ecc)
di servizio a fabbricao residenziale, o di utilizzo per il fondo, poste in
soprasudlo isolate o esterne al’edificio principale - nella misura massima di
mg. 9,00 (al netto di eventuali sporti, comunque non eccedenti mt. 0,50 per
lato) redizzae wn atezza media inferiore a mt. 2,40 interna e dteza
massma non superiore amt. 3,00 al’estrados della wpertura, misurate da
piano campagna.

Le superfici per tettoie d servizio delle ativita produtive o commerciali in
genere sono ca omputars ai fini della Sp;

d) superfici per autorimesse, che risultino pertinenziali al’edificio €/o dle unita
immohili ari in comprese, di altezza mediainterna non superiore amt. 2,40;

e) superfici per ripostigli e locdi hobly di servizio ala residenza posti in
sottotetto, se contenuti entro ur atezzamedia strutturale inferiore amt. 2,40,
con uriatezza d’imposta inferiore amt. 1,50 (in ameno die delle falde), e
rapparti aeoill uminanti minori di 1/20 della superficie utile cdpestabil g

f) superfici per porticai e loggiati, inseriti nella sagoma del fabbricao principale,
aperti ameno su due lati;



g) superfici risultanti dalla proiezone sul piano aizzontale dei massmi sporti di
pergolati o grigliati aperti, in ferro o in legno, a sostegno d cortine vegetali,
nella misura massma del 20% della superficie @perta del fabbricao
principale;

per I'dtezzavirtuale interpiano d mt. 3,00, per le funzion residenziali o le

funzioni ad esse as3amil abili .

In caso d intervento d reaupero dverso daristrutturazone urbanisticail volume é
determinato dall’ingombro e sagoma limite dell’ edificio (estesa dla wpertura), e
cioé dal’entita del volume geometrico preesistente fuori terra. Come tale va
verificao all’ ultimazone dei lavori.

Eventuali maggiorazoni, rispetto a volume esistente, posono essre giustificae
dall’incremento (sempre geometrico) “una tantum”, ove consentito, nonché
dall’incremento determinato dal raggiungimento dei requisiti minimi di abitabili ta
del sottotetti (Legge Regionale 15 luglio 1996 n. 15, Legge Regionde 19
novembre 1999 n. 22 e successve modifiche el integrazoni).

Ds = Distanza del fabbricato dalla strada

E’ la misura minima del fabbricato dal ciglio della strada, verificaa fuori terrain
ogni suo puro, con esclusione di manufatti aggettanti, balconi, gronde, scde
aperte, sino ad urm massma sporgenza di mt. 1,50; in caso d eccalenza la
distanzava cdcolata dal massmo sporto.

Al fini del presente articolo per “ciglio della strada” si intende il limite del piano
stradale carabile e pedorale, quale indicao anche di previsione nelle tavole di
P.R.G..

Eventuali parti aggettanti prospicienti spaz pubblici o d uso publico devono
eswre redizzdae a atezzanoninferiore amt. 4,50 da quaa “zero” all’intrados
del manufatto, con sporgenzamassima nonsuperiore amt. 0,50.

Dc = Distanza del fabbricato dal confine di proprieta

E’ la misura minima del fabbricato dal confine di proprieta, verificata fuori terra
In ogni suo punto, con esclusione di manufatti aggettanti, balconi, gronde, scde
aperte, sino ad uma massma sporgenza di mt. 1,50; in caso d eccalenza la
distanzava cdcolata dal massmo sporto.

In caso d sopradevazone di edifici esistenti devono essere rispettate e distanze
ammesse dal CodiceCivile.



Salvo diversa spedfica normativa, al’interno d ogni zona omogeneg € ammessa
la ostruzione di edifici a confine purché vengano rispettate le seguenti
condzioni:

1) costruzione ntemporanea degli edifici confinanti, che dovranno avere
caatteristiche tipologiche el estetiche omogenee (ad esempio: edifici a crtina
0 aschiera);

2) preesistenzadi costruzione a mnfine el edificazone nei limiti della sagoma dei
frontespizi esistenti.

Indipendentemente da quanto sopra sono perd ammese a onfine le struzioni

pertinenziai e le autorimesse isolate, purché rispettose dell e seguenti norme:

— dtezza media inferiorea mt. 2,40 interna al atezzamassma nonsuperiore a
mt. 3,00 al’ estrados della copertura, misurate da piano campagna;

— nonsuperare ladotaaone minima prevista a sens di legge;

distare dal fabbricao principale almeno mt. 3,00 owero esere al es coll egato

mediante manufatto anche pertinenziale;

distare dal filo strada dmeno mt. 3,00, savo eventuali maggiori distanze

previste dal P.R.G. medesimo.

rispettare il rapparto d copertura ove prescritto.

Nell’ambito della stessa proprieta il limite della sola z0na omogeneaS, ricadente
nella proprieta stessa, € ansiderato confine “virtuale” a fini della verifica della
relativa distanza

Fra le pertinenze i soli pergolati o grigliati di atezzainferiore a mt. 2,40
al’estradosso del manufatto, misurata da piano campagna, sono esclus dalla
verificadella distanzadal confine.

Df = Distanza tra fabbricati

E’ lamisuraminimatrafabbricat o parti di fabbricati verificaafuori terrain ogni
loro purto, con esclusione di manufatti aggettanti, balconi, gronde, scde gerte,
sino ad ura sporgenza massma di mt. 1,50; in caso d eccealenza, la distanzava
cdcolata dal massmo sporto.

Le costruzioni pertinenziali e le autorimesse possono essere costruite in aderenza
0 a distanza non inferiore amt. 3,00 fra loro e da ogni fabbricato, ancorché
al’interno della stessa proprieta, purché di altezzamedia inferiore a mt. 2,40
interna, e dtezzamassma non superiore amt. 3,00 all’ estrados del solaio d
copertura, misurate da piano campagna.



Fra le pertinenze i soli pergolati o grigliati di atezzainferiore a mt. 2,40
al’estradoso del manufatto, misurata da piano campagna, sono esclus dalla
verificadell e distanzetrafabbricati.

Sp = Superficie per parcheggi

E’ la superficie da destinare aparcheggio, a sensi dell’art. 41 sexies della Legge
17 agosto 1942 n. 115Q e successve modifiche el integrazoni.

Nelle nuove struzioni o nelle aee di pertinenza delle wstruzioni stes, la
dotazone minima di areada riservare a parcheggio non ceve essre - ai sens di
legge - inferiore ad 1 mg/10 mc di costruzione, e wmunge noninferiore a wun
posto auto - pari amg. 15 - per unitaimmobiliare.

La dotazone suddetta deve essere riservata anche in caso d ristrutturazone
urbanistica, mutamenti di destinazone d’ uso con eseauzione di opere, formazone
di nuove unita immobili ari mediante sopralzi ed ampliamenti, aumento di unita
immobili ari anche senza eseauzione di opere.

L’intera dotazaone superiore @ minimi suddetti, deve essere assoggettata avincolo
di pertinenzialita con atto da stipularsi al momento della realizzaizone d rustico
dell’erigendo edificio d appartenenza, in eseauzione di impegno ca produs
unitamente dlarichiestadi asenso oalladenunciainizio attivita

In dfetto, I’eccalenzava considerata nel computo dellaSp ai fini volumetrici.

Al fine di evitare il percolamento nel terreno d sostanze inqunanti quali olio,
idrocarburi, gli spaz a parcheggio dovrannoessere resi impermeabili .

Per il soddsfacimento degli spaz a parcheggio sono applicabili | e dispasizioni di
cui ala Legge Regionale 19 novembre 199, n. 22 e successve modifiche &
Integrazoni.

Ai fini del computo degli spaz suddetti, per il cdcolo della volumetria degli
edifici artigianali, industriali, commerciai e direzonali, viene adunta un' ateza
virtuale interpiano d mt. 3,00.

Sv = Spazio destinato a verde di pertinenza

E lo spazo destinato a verde nell’ambito degli spaz scoperti, 0 degli spaz di
pertinenzadell’ edificazone.



H = Altezza massima di un edificio

Salvo che nelle zne A, I'altezzadi un edificio € misurata da quda “zero” sino
al’intradoso dell’ ultimo solaio residenziale aitabile o produtivo/commerciale
agibile, ovvero al filo inferiore di gronda, se posta aquaa superiore dall’ ultimo
solaio; nel caso d solaio inclinato, I’ atezza e misurata nel punto medio.

Nelle zone A I’ altezzadi un edificio € misurata a colmo.

Nel caso d edificio nonresidenziale, I’ altezza € misurata d piano di imposta delle
travi di copertura.

Nel caso d terreno acdive I'altezza dei fabbricai deve essre contenuta in ura
idede paigonale coompresatralamedia del piano dello spiccao avalle elamedia
dell o spiccao a monte, sesoondoi parametri fissati per ogni singola zona.

Per fabbricai entro mt. 20 dall a strada, come quata “zero” si asume:

- se aretrati a filo minimo prescritto dalla zona, la quaa del piano stradale o,
se esiste, del marciapiede;

- se aretrati oltre il predetto filo minimo, laquada del terreno all o stato naturale.

In ogni caso guest’ ultimo puodessere modificato ai sensi dell’ art.58.

Per fabbricati distanti oltre mt. 20 dhlla strada, come quda “zero” s asume la

guaadel terreno all o stato naturale.

Nel caso che |’area alificabile dfaca su due strade o spaz pubdici aventi quae

diverse, la quota di riferimento € quella media ottenuta dalla media dei singoli
settori di strade o spaz pubMici.

Disposizioni particolari

| corpi di fabbrica completamente interrati, qualora siano esterni alla sagoma del

fabbricao emergente, dovranno

- risultare, all’ estrados della soletta, sottostanti la quaa naturale del terreno d
almeno cm. 40; la relativa soletta di copertura dovra quindi essere ricoperta di
humus idoneo per inerbimento ed eventuali piantumazoni, per ripristinare le
guae naturali del terreno. L’area cosi sistemata viene computata agli eff etti
dell’ osservanzadell’ indice “Sv” come superficie scoperta manon denante.

- esere dtresi dotati di soletta idonea asopportare caichi di automezz pesanti,
gqualorainteressno lafascia di arretramento €/o d rispetto dal ciglio stradale.
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Nota:
Definizioni:

Per costruzione pertinenziale si intende un manufatto isolato o esterno, ripostiglio,
gazéo, pergolato, grigliato, tettoia (queste ultime a caattere comungle non
produtivo o commerciae in genere) di servizio funzionale d fabbricato principale
o d utilizzo per il fondq redizzao nei limiti dimensionali riportati nel presente
articolo.

Art. 5 —Pertinenzialita.

Le aeedi pertinenzadi una astruzione sono quelle cnseguenti all’ applicaaone
degli indici di fabbricabilita riportate in appacsita planimetria da presentare in sede
di richiestadi concessone dlili zia

L’ Ufficio Temico dovra riportare su appcsita planimetria generale del territorio
comunale le aeedi pertinenza, quali risulteranno asservite dle struzioni una
voltaredizzae.

Le superfici di pertinenza non posno essere ulteriormente conteggiate ai fini
dell’ utili zzo degli indici di edificabilitao d destinazone d’ uso se non per saturare
I’ edificabilita ele destinazoni d'uso ammesse dalle presenti norme nel caso d
precalente utili zzazone parziale.

Una superficie di pertinenza s definisce satura quando gli edifici costruiti sulla
stessa hanno uili zzao il volume o la superficie eificabile consentita dai rispettivi
indici.

Ai fini dellaquantificazone dell’ areadi pertinenza

a) per le nuove costruzioni (ampliamenti e sopralzi compresi) s assumono gli
indici della 2onadi competenzaprevisti dal vigente P.R.G.;

b) per le costruzioni esistenti prima dell’ entrata in vigore della Legge 6 agosto
1967, n. 765 s assumono l'indice di densita di 1,5 mc/mg per edifici
prevalentemente residenziali; |’'indice di copertura di 1/3 per edifici con altre
destinazoni;

c) perle mstruzion esistenti dopol’ entratain vigore della Legge 6 agosto 1%67,
n. 765 s assumono gli indici di fabbricabilita gplicai in occasione del
rilascio dellalicenzao concessone alilizia

Il vincolo d pertinenza permane wnil permanere degli edifici, e va uniformato in

rappato ale nuove prescrizioni urbanistiche de @nsentano uriedificabilita
maggiore di quella prevista originariamente €o dall e presenti norme.
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Art. 6 - Urbanizzazione primaria

L’ urbanizzazone primaria omprende quell’insieme di servizi, aree @ opere de
costituisconocondzione necessaria per I’ utili zzazone alificatoriadelle aee

Sono opmre di urbanizzazione primaria a sens dell’art. 4 della Legge 29
settembre 1964 n. 847

a) le strade;

b) gli spaz di sosta edi parcheggo;

¢) le fognature;

d) lareteidrica

e) larete di distribuzione dell’ energia dettrica edel gas;
f) lapubMicailluminazone;

0) laretetelefonicy

h) gli spaz di verde dtrezzdo;

1) impianti cimiteriali.

Ivi compresi manufatti e cdine di servizio ai singoli impianti.

Art. 7 - Urbanizzazione secondaria

L’ urbanizzazone semndaria wmprende quell’insieme di servizi, aree opere e
relative attrezzdure previsti dall’art. 44 cella Legge 22 dtobre 1971, n. 865
dall’art. 3 del Deaeto Ministeride 2 aprile 1968 n. 1444 e dall’art. 22 clla
Legge Regionale 15 aprile 1975 n. 51, owero:

a) le aee e le attrezzdure per I'istruzione inferiore: scuole materne, scuole
elementari, scude medie dell’ obdigo;

b) le aee e le dtrezzaure di interesse publico: religiose, culturali, sociali,
assstenzidi, sanitarie, amministrative;

) le aeeper spaz pubHbici aparco, per il gioco e lo sport;

d) le aeeper parchegg di uso pubbico.

Sono indtre onsiderate infrastrutture di  urbanizzazone sewndarie (non
computabili quali standards comunali ai sens dell’art. 22 della Legge Regionale
15 aprile 1975 n. 51) le opere accerie dla viabilita e le relative aeeg le
strutture relative al trasporto urbano, e le opere dhe siano necessarie per allacaare
la 20na a pubMici servizi.
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Capitolo 111

ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 8 - Strumenti di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. s attua nel rispetto:

— dellaLegisazione Statale eRegionale vigente;

—de vincoli di tutela del vaori culturali ed ambientali, di difesadel suoo edi
protezone delle aeedemaniali;

— delle tavole di azonamento, delle normedi attuazone del P.R.G. e delle
disposizioni del regolamenti comunali vigenti.

Il P.R.G. g attua mediante:
— Piani Attuativi:
a) Piani di Reaupero (P.R.), di cui agli articoli 28 e 30 cklla Legge 5 agosto
1978 n. 457 e successve modifiche el integrazoni, nell’ambito delle zone
di reaupero d cui al’art. 27 della Legge suddktta.
b) Piani Particolareggiati (P.P.), di cui al’art. 13 cella Legge 17 agosto 1942
n. 1150e successve modifiche al integrazoni.
c) Piani_di Lottizzazone (P.L.), di cui all’art. 28 cella Legge 17 agosto 1942
n. 1150e successve modifiche al integrazoni.
d) Piani per I'edilizia e®nanico-popdare (P.E.E.P.), di cui ala Legge 18
aprile 1962 n. 167 e successve modifiche el integrazoni.
e) Piani per insediamenti produtivi (P.1.P.), di cui al’art. 27 della Legge
27 dtobre 1971, n. 865e successve modifiche ed integrazoni.
ed indtre:
— Programmi integrati di intervento (P.I.1.) di cui alla Legge Regionale 12 aprile
1999 n. 9;
— Programmi di reaupero urbano (P.R.U.) di cui all’art. 11 della Legge 4 dcembre
1993 n. 493
— Programmi di riabilitazone urbana di cui al’art. 27 della Legge 1 agosto 2002
n. 166.

— Interventi edilizi diretti, in tutte le zone ove non e richiesto I’ obdigo di piano
attuativo - owero in attuazone del piano attuativo - secondo i limiti e le
modalita previste dallalegislazone regionale e statale vigente in materia.

13



Art. 9 - Piani Attuativi

I P.R.G. indvidua, mediante appcsita perimetrazone grafica riportata sulle
tavole di azzonamento, le zone di reaupero e gli ambiti territoriali per i quali e
previsto |I’obdigo d Piano Attuativo.

Negli ambiti ove e obHigatorio il Piano Attuativo |’approvazone dei progetti
edilizi € subardinata dla gpprovazone preventiva del piano attuativo stes<.

Nelle zone di reaupero, gli immohili, i compless edilizi, gli isolati e le areeda
subadinare dla formazone di Piano d Reapero sono indviduati con
deliberazone di C.C., eseautiva a sensi di legge.

Per le aee egli immobili non asggettati al Piano d Reaupero e mmungue non
compresi in gquesto s attuano gli interventi che non siano in contrasto con le
previsioni dello strumento urbanistico. Ove o strumento urbanistico subardini il
rilascio della cncessone dla formazone di piano attuativo - in assenza di detto
strumento - sono consentiti gli interventi di cui al’art. 27 Utimo comma della
Legge 5 agosto 1978 n. 457, cosi come modificao dall’art. 14 cella Legge 17
febbraio 1992 n. 179.

Le procedure relative dla formazione dei Piani Attuativi, il loro contenuto
giuridico e teaico-urbanistico-edili zio, nonché gli elaborati necessari sono quelli
previsti dalle Leggi statali e regionali vigenti in materia.

La documentazone a orredo cei Piani Attuativi € quella prevista dalla Delibera
di Giunta Regionale Lombardia del 25 luglio 1997 n. 30267 pubblicaa sul
B.U.R.L. del 25 agosto 1997 Suppemento Straordinario n. 35.

Presuppasto per I’eseauzione dei Piani Attuativi € la stipula di convenzione - tra
Amministrazone Comunale el i proprietari - per I’assunzione a caico del soggetti
attuatori, ai sensi delle vigenti leggi:

— degli oneri di urbanizzazone primaria eseandaria, ovwero dell’impegnoalla
redizzazone diretta dell e relative opere;

— dell’impegno ala cessone gratuita, in favore dell’ Amministrazone Comunale,
delle aeepreviste per |’ urbanizzazone primaria esendaria;

e ladeterminazone:

— delle modalita edei tempi di attuazone;

— delle garanzie fideiusorie per |’adempimento degli obdighi previsti in
convenzione,
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— degli eventuali impegni pro-quda in propazione dle rispettive quae di
proprieta e cpadta dificaorie, secondoi disposti di cui all’art. 3 della Legge
Regionale 30 luglio 1986 n. 31.

L’Amministrazaone Comunale (ad esclusione del casi di cui a quintultimo
comma del presente aticolo), in aternativa alla totale o parziale cessone d
Comune delle aee a standards, puO consentire d soggetti attuatori la
corresporsione di una somma ommisurata all’ utilita emnomica @nseguita per
effetto della mancaa cessone, 0 comunque noninferiore d costo d acquisizione
di altre aee a sens dell’art. 12 della Legge Regionale 5 dcembre 1977, n. 60 e
successve modifiche el integrazoni.

In tali casi la onvenzione spedfichera le forme el i tempi per il versamento al
Comune dell e somme asi valutate, daimpiegarsi nei termini di Legge.

Sono escluse dalla monetizzazone quelle aee de le tavole di azonamento e le
presenti norme impongano d destinare a spedfici standards al’interno dei singoli
Piani Attuativi.

All’interno dai Piani Attuativi - d'intesa on I’Amministrazone Comunale - le
aree astandards previste in P.R.G. posono essre diversamente ubicate, purche
venga mantenuta la loro superficie globale e resa piu funzionale la loro
locdizzazone, ove nonsia escluso dai programmi comunali.

| Piani Attuativi gia asaunti in consiglio comunale dla data di adozione del
presente P.R.G. mantengono er intero laloro efficagafino a termine massmo d
died anni dalla data di approvazone definitiva degli stess o fino a termine piu
breve eventual mente previsto in convenzione.

Limitatamente d suddetto periodo d efficaga per detti piani attuativi valgonole
norme urbanistiche vigenti all’ atto della loro adozione, owero le norme dei piani
attuativi medesimi e le cnvenzioni stipulate tra le parti.

Alla scadenza del Piano Attuativo, i proprietari che aranno redizzao tutte le
opere di urbanizzazone poste aloro caico patranno richiedere - per i lotti
eventualmente non ancora dlificai - il rilascio d concessone dlilizia
diretta, sulla base dell a disciplina urbanisticache risulterain vigore.

E' faoolta dell’ Amministrazone Comunale promuovere |’ asoggettamento d altri

ambiti a Piano Attuativo, qualora ne ricorrano gli estremi, mediante
predisposizione di appasita variante, da gprovars a sens di Legge.
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Art. 10 - Interventi edilizi diretti

1. Modalita di intervento

Al fini dell’ attuazone delle previsioni di P.R.G. e per gli effetti delle presenti

norme, gli interventi edilizi diretti sono quelli non pecealuti da acun gano

attuativo, e sonocosi definiti:

- interventi di nuova struzione sono quelli relativi alla redizzazone (fino
alavolumetria massma ammessadal P.R.G.) di nuovi edifici o d porzioni
di ess in ampliamento o sopralzo d fabbricati esistenti.

- interventi di recupero edilizio: sono quelli definiti dall’art. 31 cellaLegge 5
agosto 1978 n. 457 e successve modifiche el integrazoni.

Gli interventi di reaupero abitativo dei sottotetti (disciplinati dalla vigente
normativa), come pure quelli di ristrutturazone urbanistica (disciplinati dalla
lettera “e” del citato art. 31 Legge 5 agosto 1978 n. 457), sono considerati
interventi di “nuova astruzione” a soli fini di asolvimento del contributo d
cui al’art. 3 della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 e successve modifiche &
Integrazoni.

Gli interventi di ristrutturazone dlili zia, che pasono comportare un aganismo
edilizio dverso dal preesistente, posno esere dtuati anche mediante
demolizione (sempre de I’esigenza di provvedervi sia suppatata da spedfica
relazone teaica e ricostruzione nel rispetto della volumetria e sagoma
preesistenti, nonché del progetto assentito.

Infine s definiscona

a) interventi di demolizione quelli rivolti a rimuovere, in tutto o in parte,
manufatti preesistenti.

Gli interventi di demolizione sonosubardinati:

— dla catificazone circa la liberta da persone e ©se nel fabbricao da
demolire (nel caso d demolizione parzide deve essre salvaguardata la
stabilita el’ uso dellaresidua parte della wstruzione);

— al’ottenimento dei preventivi nullaosta delle mpetenti autorita, per
immobili soggetti atutela.

b) interventi di conversione d’ uso quelli che, con o senza eseauzione di opere,
trasformino tutto o parte dell’organismo edilizio in dversa caegoria
urbanistica fraquelle indicate d successvo art. 11.

| cambi di destinazone d’uso attuati con opere dlilizie cmportano unaumento
del fabbisogno d standard quelora riguardino mutamenti di caegoria
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urbanistica da A in C-D-F (vedi citato art. 11) ed interessno ura superficie
superiore a150mag.

| cambi di destinazone d'uso attuati senza opere dlilizie comportano wn
aumento del fabbisogno di standard qualora siano finalizzai all’insediamento
di esercizi commerciali non costituenti esercizi di vicinato a sens dell’art. 4
del Deaeto Legidativo 31 marzo 1998 n. 114 Nelle fattispede sopra
considerate trovano applicazone i comma 4 e 5 del’art. 1 della Legge
Regionale 15 gennaio 2001 n. 1 e successve modifiche el integrazoni.

Per la descrizione in dettaglio degli interventi di cui sopra s rinvia d
Regolamento Edili zio.

. Procedure

Gli interventi edilizi diretti sono soggetti alle procedure eformalita, in ese
comprese quelle relative dl’eventuale gratuita o meno dll’asenso
al’intervento, previste dalle Leggi Statali e Regionali vigenti in materia
descritte in dettaglio nel Regolamento Edilizio a aui sl rinvia

L’attuazone di interventi artificiosamente frazonata nel tempo, ma
palesemente preordinata a onfigurare un insieme sistematico d interventi, da
titolo a Comune per riqualificare la tipologia degli interventi denunciata di
voltain volta

Tra gli interventi edilizi diretti sono atresi compresi quelli di nuova
costruzione, anche nell’ambito d ristrutturazone urbanistica soggetti ad
aseNso convenzionato per i soli aspetti planovdumetrici, ove ammess.
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Art. 11 - Destinazione d’ uso

La destinazione d' uso degli i nsediamenti ammess € predsatain ogni singola zona

omogenea

Per destinazone d'uso s intende la cdegoria urbanistica nella quale ricade ogni

singolo insediamento o parte di es, e piu precisamente:

residenza

industria e artigianato

industria dberghiera

attivita commerciale edirezonale

attivita agricole esimil ari

attrezzdure di pubMico interesse (di iniziativa privata)

G attrezzdure pubHbiche.

Gli edifici in difformita di destinazone d'uso rispetto al P.R.G. posono essre

oggetto d intervento:

- di conversione d'uso nelle sole cdegorie urbanistiche anmess nella znain
CUi Sonocomprese;

- di manutenzione, restauro o consolidamento in ogni altro caso.

QMmO |w >

Art. 12- Oneri di urbanizzazione, contributi concessori e cessoni di aree.

Ogni attivita cmportante trasformazone urbanistica al edilizia del territorio
partedpaagli oneri ed ai contributi ad essarelativi, tenuto conto del dispaosti di cui
alalLegge 28 gennaio 1977 n. 10 e dla Legge Regiondle 5 dcembre 1977, n. 60
e successve modifiche el integrazioni, di quanto fissto con celiberazone
consigliare alottata a sensi dell’art. 5 della dtata Legge 28 gennaio 1977e di
quanto previsto dall e presenti Norme.

Le somme introitate dall’ Amministrazone Comunale verranno uili zzae nel modi
previsti ai sensi di legge.

Ove occorra ericorrano casi di interese generale, I’ Amministrazone Comunale,
secondole modalita previste dall’ art. 8 della Legge Regionale n. 5 dcembre 1977,
n. 60, potra autorizzae i richiedenti la concessone dlilizia a redizzae
direttamente una o piu opere di urbanizzazone primaria e secondaria in
sostituzione totale o parziale degli oneri di urbanizzazone dovuti.

Chiunqgue intenda redizzare un intervento edilizio soggetto a Piano Attuativo deve
cedere gratuitamente al Comune, le aee per opere di urbanizzazone primaria e
sewmndaria, all’uopo peviste dal P.R.G. o dal Piano Attuativo medesimo ancorché
iIn misura superiore dlo standard minimo definito dallo strumento urbanistico
vigente.
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Sono escluse dalla monetizzazone quelle aree die le tavole di azzonamento
impongano d destinare aspedfici standards all’ interno dei Piani Attuativi.

E' data faclta a proprietari di aree rese residue nella formazone delle opere di
urbanizzazone primaria di provvedere dla sistemazone delle stese a fini del
deooro ambientale, ovvero d provvedere dlaloro cessone gratuita, al Comune.

| mutamenti di destinazone d'uso attuati con opere edili zie, che mmportano wn
aumento del fabbisogno d standard sono quelli di conversione nella cdegoria D
cheinteressno ura Slp superiore amg. 500

| mutamenti di destinazone d uso attuati senza opere dlili zie, che comportano wn
aumento del fabbisogno d standard sono quelli di conversione findizzdi ad
adibire spaz a sede di esercizi commerciali non costituenti esercizi di vicinato ai
sens dell’art. 4 comma 1 lettera “d” del Decreto Legidativo 31 marzo 198, n.
114

Qualora s accetata la materiale impossbilita di reperire, in tutto o in parte,
nell’ambito della proprieta oggetto dell’intervento, le ulteriori dotazoni di
standard determinate dai suddetti mutamenti d’'uso, il Comune puo accetare la
cessore di altra aea che ritenga idonea da adibire a nuovo standard, ovvero
chiedere dhe venga crrisposta dl’ Amministrazione Comunale, in alternativa, una
somma mmmisurata d valore eonomico dell’ areada aquisire.

Tale valore sara determinato in base d criteri generali approvati e periodicamente
aggiornati dal Comune. Le somme introitate saranno impiegate per incrementare
ladaotazone di areestandard.
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Art. 13- Programmi Pluriennali di Attuazione

II' P.R.G. s attua (ove il Comune ne sia obHdigato) mediante Programmi
Pluriennali di Attuazone, in conformita dla legisazone Statale e Regionae
vigente in materia.

Art. 14 - Caratteristiche condizionative dell’ edificabili ta dei suoli

Nel territorio comunale nonsonoammess insediamenti abitativi o produttivi che:

a) non abbiano idoreo e diretto acces adeguatamente sistemato e mantenuto da
esistenti strade pubHliche o private delle quali sia garantita la sistemazone
seaondoappropriate caatteristiche teaiche;

b) non dsporgano cell’ allacaamento allarete di distribuzione dettricy

¢) non dspongano cell’ allacaamento all a rete dell’ acquedotto comunalg;

d) non dspongano dcei meza di smaltimento delle ague bianche, nere edi rifiuto
di attivita produtive o terziarie, ritenuti idorel dall’ Amministrazone
Comunale, che garantiscano lo smatimento del liquami depurati e siano
risponcenti alle norme di Legge edi Regolamenti in materia,

€) non pevedano I'adozione di idonee misure dte al asscurare il rispetto della
normativa vigente in materia di tutela del sudlo, di tutelaidrica, atmosferica el
awstica

Ove dette opere manchino e non risulti prevista la loro redizzazone, il rilascio
della mncessone dlilizia e subadinato all’impegno dl concessionario d
procedere dl’attuazone delle medesime, contestualmente dla redizzazone
dell’intervento oggetto d concessone dili zia.
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TITOLOI

Capitolo!

DISCIPLINA DELLE ZONE OMOGENEE

Art. 15- Generalita

[l territorio comunale € suddviso in zone omogenee in conformita dle
prescrizioni del Deaeto Ministeriale 2 aprile 1968 n. 1444

Art.16- Zona “Al” - centro di antica formazione, di interess storico,
artistico, ambientale enucleo di Pagliate

La ona “Al” comprende il centro d antica formazone di interese storico,

artistico, ambientale eil nucleo d Pagliate.
La mna “A", e definita 2ona di Reaupero ai sens dell’art. 27 dcella Legge 5

agosto 1978 n. 457 e successve modifiche el integrazoni.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d' uso principale: residenzg;

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciai per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni

clasdficae d precalente at.1l sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicate.
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2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

Indicedi fabbricabilit &, rapparti di copertura, altezzadegli edifici:
- nonsuperiori aquelli preesistenti.

Distanzedai confini, dal ciglio stradale edai fabbricati:

- non inferiore a quelle preesistenti salvo diversa prescrizione del Piano
Attuativo, pur nel rispetto delle norme di Codice Civile.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi si attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per gli interventi di reaupero, di
conversione d' uso e di demolizione;

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001
n.1 e successve modifiche el integrazoni.

Per I’intero ambito individuato conil n. 1 nella Tav. 12 del P.R.G., € prescritta
laformazone di Piano d Reaupero, in quanto appare funzionale d risanamento
del patrimonio edilizio esistente e da riqualificazone ambientale dell’intero
comparto.

Nelle unita e negli ambiti subardinati alla formazone di piano attuativo - in
asenza di detto strumento - sono consentiti gli interventi di cui al’art. 27,
ultimo comma della Legge 5 agosto 1978 n. 457 e successve modifiche e
Integrazoni.

Negli ambiti soggetti a P.R. il ridisegno dell’ edificazone deve integrarsi con il
contesto urbano adiacente.

4) Prescrizioni di carattere generale

Gli interventi in zona A devono rispettare le previsioni contenute nelle
tavole 12 e 13del P.R.G. ele prescrizioni contenute nell e presenti Norme.

Tutti gli interventi in zona Al devono, di norma, garantire - oltre il

mantenimento del caratteri formali dei singoli edifici - la conservazone di tultti
gli elementi che @ncorrono a definire le caatteristiche di “insieme”
dell’ organismo wrbanistico, quali: strade, corti, giardini, orti, areelibere, muri a
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secm, spale, portali, colonreti, pozz ed ogni atro elemento naturale od
architettonico che ne astituisce parte integrante o dstintiva.

Gli elaborati di progetto dovranno essere integrati da idonea documentazone
fotografica estesa (in successone progressva con riferimento planimetrico) a
tutti gli edifici costituenti I’ unita urbanistica e le aiacanze, in modo dh offrire
una visone complessva di insieme del contesto edilizio in cui I’intervento
viene propasto, con individuazone dei materiali e dei colori da impiegare, in
riguardo all e prescrizioni di cui al’art. 51.

| Piani Attuativi devono essre estesi, di norma, al’unita tipologica della
“corte” o dell’ unita urbanistica, salvo dversa spedficaprevisione.

Il competente Organo Comunale puo concedere la redizzaione del Piano
Attuativo anche per parti, owero per unita dlilizie o urita minima di
intervento, avuto riguardo delle caatteristiche di omogeneita dell’insieme,
anche stralciando gli immobili o parti di immobili in buono stato d
conservazione - qualora la “corte” o I'unita urbanistica comprenda piu
operazoni el’intervento risulti di particolare complessita.

All’interno eI’ unita urbanistica od edilizia posono essre anmess Piani
Attuativi anche su singdi immobili o su unitatipologicamente aitonome o
unitarie a fini edili zi, solo quelora dette operazoni nons pongano in contrasto
con il rispetto e la salvaguardia delle caatteristiche tipologiche o
architettoniche del contesto edili zio in cui vengono popaste.

I competente Organo Comunale, su conforme parere della Commissone
Edilizia, pud pescrivere de il piano Attuativo venga esteso apiu proprieta,
che oncorrano a formare ambiti significativi, alo scopo d garantire una
miglior coerenzaformale degli i nterventi.

4.1 Non sono consentite (salvo dversa spedficaindicaaone dettata da Piano
Attuativo - tenuto conto delleindicazoni di cui aletav. 12 el3):

a) modifiche della rete viaria, del perimetro degli isolati, della conformazone
delle oorti, della compasizione delle wrtine alili zieg;

b) nuove wstruzioni fuori terrasu areeinedificae, salvo quell e pertinenziali nel
limiti ammess e quell e previste nell’ ambito d ristrutturazone urbanisticg

¢) modifiche della tipdogia urbanistica al edili zig;

d) divisioni artificiose delle corti e rednzioni che dterino il sistema dei
passagg esistenti e la cnsolidata integrazone tra spaz pubMici e privati;

e) trasposizioni di volume da dificio ad edificio;

f) traspasizioni di elementi architettonici originari;
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4.2 Sono obbigatori:

a) la @mnservazone del materiai tradizionali impiegati nelle astruzioni, per
guanto consente |’ attuale teanologia ela reperibilit a dei materiali stess;

b) il mantenimento e la salvaguardia del fronti degli edifici e degli elementi
isolati di interesse achitettonico/ambientale;

¢) il mantenimento e lamanutenzione di cortili, orti, giardini, ed aree averde,
owero il rispetto delle aeedi pertinenza

d) la ricerca di una omogenea o©nressone trastrutture eili zie ed ambiente
esterno rella progettazone eridisegno degli spaa li beri;

e) il mantenimento ed il ripristino di una mpaosizione ed organizzazone
edilizia omogenea negli elementi costituenti la tipologia complessva
dell’ unita edili zia ed urbanistica, a fine di garantire una lettura amonica al
organicadel costruito;

f) il mantenimento del ritmo, del linguaggio architettonico, delle scansioni delle
partiture, dell’ omogeneita di colori e finiture per edifici o blocchi di edifici;
g) una particolare ara nell’impaginazione delle facdate nella sequenzadei
ritmi e delle scansioni, nelle dispasizioni delle gerture (con finestre, porte-
finestre, porte, sopraporte dhe dovranno essre strette e dte - unformandasi

dletipdogie originarie);

h) un rigoroso rispetto delle prescrizioni di cui all’art. 51 cell e presenti Norme,
relativamente dl a salvaguardia dell’ immagine urbana.

1) la demolizione, in sede di Piano Attuativo, dei volumi superfetativi, a
caattere provvisorio, aggiunti in epoca recente, incongrui con il tesaito
edili zio esistente.

(Sono @ intendere superfetazoni le tettoie, i palal, i ricoveri attreza ed i
boxes isolati, che snaturano il valore micro-urbanistico-ambientale dei

luoght).

4.3 Sono ammess:

a) la trasformazone o reaupero ad uso residenziale degli edifici accesri a
caattererurae.
In sede di trasformazone d' uso degli edifici rurali |a soluzione progettuale
propacsta dovrarisultare coerente @n le caratteristiche del contesto edificato,
rispettosa dell’ ambiente costruito, tenuto conto delle indicazoni di cui ale
tav. 12e 13 il P.R.G..
La trasformazone degli edifici rurali deve tendere a onsentire la ril ettura
della matrice originaria dell’insediamento, con mantenimento dei caratteri
ancora presenti, distintivi dell’ edificio rurale stesso (mantenimento del ritmo
delle canpate, riconascibilita tipologica, conservazone del tamponamenti
grigliati in mattoni, ecc).
Gli edifici rurali dovranno essere soggetti a progettazione unitaria, ovwero
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potranno essere anmessi interventi anche su singola parte di immobile
purché facdate al aperture risultino unformate a caatteristiche di
omogeneita di insieme.

In caso d trasformazone d’ uso degli edifici rurali, la superficie coperta ela
volumetria di progetto non @vono comunque essere superiori a quelle
preesistenti.

b) 1l reaupero dei sottotetti ad uso residenziale a sens della Legge Regionae
15 luglio 1996 n. 15 e successve modifiche el integrazoni ma nell’ ambito
della sagoma geometricadegli edifici.

Tale prescrizione concreta un limite dle dtezzedegli edifici esistenti sia
al’imposta sia d colmo, le quali, pertanto, non pdranno esere modificae
nel caso d reaupero dei sottotetti ai fini abitativi.

c) La redizzazone di autorimess nel corpo degli edifici o interrate nelle aree
libere, compatibilmente @®n la savaguardia del patrimonio arboreo
esistente, delle caatteristiche funzionali della rete viaria e dell’ asstto
edili zio/urbanistico del contesto edificato.

Negli interventi di ristrutturazone urbanistica la formazone delle
autorimesse € obMigatoria, nel limiti previsti dalle disposizioni di legge
vigenti.

Le rampe di acceso dovranno essre ricavate, ove possibile, al’interno della
sagoma delle @struzioni o, se redizzae dl’esterno, poste in pasizione
comunque rispettosa dell’ acaessbilita, dell’immagine dei luoghi e della
pedoralizzazone degli spaz interni.

d) Laredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli, gazebo,
tettoie, ecc) di servizio alaresidenzadi cui all’art. 4 comma Slp purto c), e
piccole atrezzdure ricredive di carattere familiare nelle aeedi pertinenza
destinate a parco o a giardino, purché ubicae in paizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.

5) Disposizioni particolari

Le aeelibere dla data di adozione del presente P.R.G. sono inedificabili e/o
considerate pertinenzadegli edifici esistenti.

Le aee averde dariqualificare sono areelibere in stretto rapparto visuale @n
gli edifici costituenti I’'impianto edili zio-urbanistico della zona ‘A", ove e

d'obdigo la riqualificazone e il mantenimento del patrimonio arboreo
esistente, inteso come tutela anbientale dei luoghi.
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In conformita aquanto previsto nellatav. 12 d P.R.G.:

— per il caso d accessori e pertinenzeincongrui conil tesauto edili zio esistente,
ove non intervenga la demolizione (art. 10), sono ammess interventi di
reaupero edilizio, nonché di ricostruzione del volume geometrico esistente.
In tal caso la soluzione progettuale dowa amonizzasi con il disegno ctlle
corti 0 dai lotti, non dovra risultare in contrasto con il contesto edificao
esistente edovra essere finalizzata d risanamento urbano. L’ intervento dovra
essre redizzao conl’impiego d materiali i donei.

Sulla tavola 13 sono individuati, in via indicativa, con appcsita ssmbologia, i
passagg di uso pubbico gia esistenti 0 da realizzae eintegrare on il sistema
dellaviabilita pedorale eda anrettere mn le atrezzdure di servizio.

Non é consentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

6) Disciplina

Tenuto conto delle indicaaoni e prescrizioni di cui alle presenti Norme, ogni
asenso edili zio pdra mntenere prescrizioni circail rispetto purtuale di profili,
scansioni, colori, materiali ed elementi vari di facdata, a fine di garantire
omogeneita nel tempo tra i singoli interventi, ed evitare cmpromisgoni
dell’ ambiente edell’immagine urbana complessiva.

A seonda dei programmi e delle proprie disponbilita, I’ Amministrazone
Comunale potra deliberare e destinare a bilancio un apposito fondo r la
concessone di contributi a privati per I'incentivazione delle misure di
risanamento e reaupero.

Nota:

Definizioni:

1) Per unita urbanistica si intende il complesso costituito dalla corte o da crpi di
fabbrica e spaz liberi (perimetrati in termini indicaivi nella tav. 12)
comprendente, in ragione della complesdta tipologica e degli elementi
costituenti |’organizzazone spazae (accesso/androne, scda, corte, corpi
sewndari, ecc), unao piu unita dlilizie.

2) Per unita dilizia s intende il complesso costituito dal corpo d fabbrica
distingubile da quelli adiacenti e dall’ area scoperta a es collegata, le aii
parti Sl organizzano in modo untario sotto i vari aspetti distributivo, funzionale,
stili stico, tipalogico, ecc
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Art. 17 - Zona “A; - | nsediamenti sparsi di antica for mazione

La mma “A) comprende gli insediamenti sparsi di antica formazione da

conservare nella leggbilita dell’impianto urbano, come testimonianza nel
processo evolutivo del territorio.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d' uso principale: residenzg;

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
connese ®n la residenza attivita direzionali e terziarie, attivita
commerciali per lavendita d minuto.

Sono qund espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.1l sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicate.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

Indicedi fabbricabilit &, rapparti di copertura, altezzadegli edifici:
- nonsuperiori aquelli preesistenti.

Distanzedai confini, dal ciglio stradale edai fabbricati:

- non inferiore a quelle preesistenti salvo diversa prescrizione del Piano
Attuativo, pur nel rispetto delle norme di CodiceCivile.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per dli interventi di reaupero, di
conversione d' uso e di demolizione;
- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica salva

I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche el integrazioni.
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4) Prescrizioni di carattere generale

Gli elaborati di progetto dovranno essere integrati da idonea documentazone
fotografica estesa (in successone progressva econ riferimento planimetrico) a
tutti gli edifici costituenti I’ unita urbanistica e le aiacanze, in modo dh offrire
una visone complessva di insieme del contesto edilizio in cui I’intervento
viene propasto, con individuazone dei materiali e dei colori da impiegare, in
riguardo all e prescrizioni di cui al’art. 51.

Gli interventi su singdi immobili non s devono pare in contrasto con il
rispetto e la salvaguardia delle caatteristiche tipologiche el architettoniche del
contesto edili zio in cui vengono propacste el’ intervento deve essere werente dal
purto d vista compositivo dell’insieme, mantenendo - pu attraverso dli
oppatuni adeguamenti funzionali - la sagoma e |’ entita del volume geometrico
preesistente.

4.1 Non sono consentite (salvo dverse prescrizioni di P.A. per interventi di
ristrutturazone urbanistica):

a) modifiche della rete viaria, del perimetro degli i solati, della mnformazone
delle oorti, della compasizione delle wrtine alili zig;

b) modifiche della tipdogica urbanistica e edili zig;

c) divisioni artificiose delle rti e rednzioni che dterino il sistema dei
passagg esistenti e la cnsolidata integrazone tra spaz pubMici e privati;

4.2 Sono obbigatori:

a) il mantenimento del ritmo, del linguaggio architettonico, delle scansioni
delle partiture, dell’omogeneita di colori e finiture per edifici o blocchi di
edifici;

b) una particolare ara nell’impaginazione delle facaate nella sequenzadel
ritmi e delle scansioni, nelle dispasizioni delle gerture (con finestre, porte-
finestre, porte, sopraporte die dovranno essre strette e dte - unformandasi
aletipdogie originarie);

C) un rigoroso rispetto delle prescrizioni di cui all’ art. 51 delle presenti Norme,
relativamente dl a salvaguardia dell’ immagine urbana.

4.3 Sono ammess:

a) la trasformazone o reaupero ad uso residenziale degli edifici a caattere
rurdle. In sede di trasformazone d'uso degli edifici rurali la soluzione
progettuale proposta dovra risultare coerente @n le caatteristiche del
contesto edificao, e rispettosa dell”’ ambiente costruito.
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b) 1l reaupero dei sottotetti ad uso residenziale a sens della Legge Regionae
15 luglio 1996 n. 15 e successve modifiche el integrazoni ma nell’ ambito
della sagoma geometricadegli edifici.

Tale prescrizione concreta un limite dle dtezzedegli edifici esistenti sia
al’imposta sia d colmo, le quali, pertanto, non pdranno esere modificae
nel caso d reaupero dei sottotetti ai fini abitativi.

c) La redizzazone di autorimesse nel corpo degli edifici o interrate nelle aee
libere, compatibilmente cn caatteristiche funzionali della rete viaria e
dell’ as=etto edili zio/urbanistico del contesto edificao.

Negli interventi di ristrutturazone urbanistica la formazone delle
autorimesse € obMigatoria, nel limiti previsti dalle disposizioni di legge
vigenti.

Le rampe di acceso dovranno essre ricavate, ove possibile, al’interno della
sagoma delle @struzioni o, se redizzae dl’esterno, poste in pasizione
comunque rispettosa dell’ acaessbilita, dell’immagine dei luoghi e della
pedoralizzazone degli spaz interni.

d) Laredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli, gazebo,
tettoie, ecc) di servizio allaresidenzadi cui al’art. 4 comma Slp purto c), e
piccole atrezzdure ricredive di carattere famili are nelle aeedi pertinenza
destinate a parco o a giardino, purché ubicae in paizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.

5) Disposizioni particolari

Le aee libere dla data di adozione del presente P.R.G. sono inedificabili e/o
considerate pertinenzadegli edifici esistenti.

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Decreto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

6) Disciplina

Tenuto conto delle indicaaoni e prescrizioni di cui alle presenti Norme, ogni
asenso edili zio pdra mntenere prescrizioni circail rispetto purtuale di profili,
scansioni, colori, materiali ed elementi vari di facdata, a fine di garantire
omogeneita nel tempo tra i singoli interventi, ed evitare cmpromisgoni
dell’ambiente edell’immagine urbana complessiva.
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Art. 18- Zona “Bl” - Zonaresidenziale a media densita

La zona “B " comprende parti del territorio totalmente o parziamente alificate,

di completamento semintensivo degli insediamenti residenziali esistenti,
prevalentemente caatterizzaa da un’edificazione a tipoogia mista mono e
plurifamiliare.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d'uso principale: residenzg

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciai per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzaonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.11 sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicate.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

If = indicedi fabbricabilitafondaria: 0,8 me/mq;

RC = rappato d coperturaa non superiore d 35% dellasuperficie
fondaria aificabile;

H = atezzamassma: nonsuperiore amt. 8,00;

Sv = gpaz destinati averde di pertinenza minimo 50% della superficie
scoperta.

La superficie scoperta drenante del terreno nan potra essere inferiore
a 30% della superficie fondaria;

Sp = spaz per parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1947 n.

1150 e successve modifiche el integrazoni): non inferiore a1l
mqg/10 mc, e comungue non inferiore a 1 posto auto - pari a 15

30



mg. - per ogni unitaimmobili are;

Ds = distanzaminimadal ciglio strada: minimo mt. 5,00;

Df = distanzatrafabbricai: pari al’atezza dell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;

Dc = distanzadal confine di proprieta: ¥z di H, minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per gli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi. E’ fatto salvo quanto previsto dall’ ultimo
comma del successvo paragrafo 4).

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001
n.1 e successve modifiche ed integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrali.

4) Disposizioni particolari

Per attivita produtive esistenti, in dfformita di zona, sono ammess
esclusivamente interventi di  manutenzione ordinaria, straordinaria, di
risanamento conservativo ed ampliamenti destinati all’ adeguamento degli
impianti teanodlogici, nella misura massma di mg. 50 d Slp, nel rispetto delle
distanze previste nella 2na edell’ altezza aistente.

La richiesta di tali eventuali ampliamenti per esigenze teaologiche dovra
esere presentata in sola el unca istanza e non pdra essere rinnovata per
I"intero periodo d validita del presente strumento urbanistico comunale.

Non pesno avvaers della norma suddetta gli edifici che, gia in passato,
abbiano wufruito d analoga o similare richiesta.

Per il caso di riconversione di dette dtivita produtive € ammes
I"'insediamento d altra dtivita, anche induwstriale, purche non naiva, non
molesta e ompatibile conlaresidenza

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.
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E ammessalaredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli,
gazéoo, tettoie, ecc) di servizio ala residenza di cui al’art. 4 paragrafo Sp
lettera §, e piccole attrezzdure ricredive di caattere familiare nelle aree di
pertinenza destinate a parco o0 a giardino, purché ubicae in pcsizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essere presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.
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Art. 19- Zona “B; - Zonaresidenziale a bassa densita

La zona “B," comprende parti del territorio totalmente o parziamente alificate,

di  completamento estensivo degli insediamenti residenziali esistenti,
prevalentemente caatterizzaa da un’edificazione a tipoogia mista mono e
plurifamiliare.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d' uso principale: residenzg

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciai per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzaonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.11 sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicate.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

If = indicedi fabbricabilitafondaria: 0,4 me/mq;

RC = rappato d coperturaa non superiore d 302 della superficie
fondaria aificabile;

H = atezzamassma: nonsuperiore amt. 8,00;

Sv = gpaz destinati averde di pertinenza minimo 50% della superficie
scoperta.

La superficie scoperta drenante del terreno nan potra essere inferiore
a 30% della superficie fondaria;

Sp = spaza per parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1941 n.

1150 e successve modifiche el integrazoni): non inferiore a1
mqg/10 mc, e comungue non inferiore a 1 posto auto - pari a 15
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mg. - per ogni unitaimmobili are;

Ds = distanzaminimadal ciglio strada: minimo mt. 5,00;

Df = distanzatrafabbricai: pari al’atezza dell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;

Dc = distanzadal confine di proprieta: ¥z di H, minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per dli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi. E’ fatto salvo quanto previsto dall’ ultimo
comma del successvo paragrafo 4).

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche al integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrali.

4) Disposizioni particolari

a) In zona gia dlificata o parzialmente edificaa soggetta a vincolo
idrogeologico, ogni attivita comportante trasformazione urbanistica od
edilizia, nonché modifica di destinazone d'uso del terreno, € soggetta dle
leggi vigenti e ale aitorizzazoni di cui a Regio Deaeto 30 dicembre 1923
n. 3267 e successve integrazioni, previa predisposizione di studi e
indagini di carattere geologico e idrogeologico.

b) Per attivita produtive esistenti, in difformita di zona, sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di
risanamento conservativo ed ampliamenti destinati all’ adeguamento degli
Impianti teanadlogici, nella misura massma di mg. 50 d Slp, nel rispetto
delle distanze previste nella 2ona edell’ altezza aistente.

La richiesta di tali eventuali ampliamenti per esigenze temalogiche dovra
esEre presentata in sola ed unicaistanza, e non pdra essre rinnovata per
I"intero periodo d validita del presente strumento urbanistico comunale.

Non pesno avvaersi della norma suddetta gli edifici che, gia in passato,
abbiano usufruito d analoga o similare richiesta.

Per il caso d riconversione di dette dtivita produtive € ammes
I"'insediamento d altra attivita, anche indwstriale, purché non naiva, non
molesta e ompatibile conlaresidenza
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Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

E ammessalaredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli,
gazéoo, tettoie, ecc) di servizio ala residenza di cui al’art. 4 paragrafo Sp
lettera §, e piccole attrezzdure ricredive di caattere familiare nelle aree di
pertinenza destinate a parco o0 a giardino, purché ubicae in pasizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.
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Art. 20- Zona “B; - Zonaresidenziale rada

La mna B, comprende parti del territorio totalmente o parziamente eificate,

prevalentemente caatterizzaa da un’edificazione a tipoogia mista mono e
bifamiliare con giardini e presenze aboreedi complessivo interesse anbientale.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d' uso principale: residenzg;

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciali per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.1l sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicae.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

If = indicedi fabbricabilitafondaria: 0,2 me/mq;

RC = rappato d coperturaa non superiore d 202 della superficie
fondaria aificabile;

H = atezzamassma: nonsuperiore amt. 8,00;

Sv = gpaz destinati averde di pertinenza minimo 50% della superficie
scoperta.

La superficie scoperta drenante del terreno nan potra essere inferiore
a 30% della superficie fondaria;

Sp = spaz per parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1947 n.
1150 e successve modifiche el integrazoni): non inferiore a1
mqg/10 mc, e comungue non inferiore a 1 posto auto - pari a 15
mg. - per ogni unitaimmobili are;
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Ds = distanzaminimadal ciglio strada: minimo mt. 5,00;

Df = distanzatrafabbricai: pari al’atezza dell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;
Dc = distanzadal confine di proprieta: ¥z di H, minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per dli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi. E’ fatto salvo quanto previsto dall’ ultimo
comma del successvo paragrafo 4).

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche al integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrali.

4) Disposizioni particolari

E dobHdigo la conservazone elasavaguardiadi tutto il patrimonio arboreo
di alto fusto esistente.

Ogni intervento edilizio € subordinato ala mnservazone e tutela delle
aberature di ato fusto esistenti non trapiantabili, owero a suo eventuale
potenziamento e miglioramento in funzione dell a sua tutela.

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

E ammessalaredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli,
gazeoo, tettoie, ecc) di servizio ala residenza di cui al’art. 4 paragrafo Sp
lettera Q, e piccole attrezzdure ricredive di caattere familiare nelle aree di
pertinenza destinate a parco o0 a giardino, purché ubicae in pasizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.
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Art.21-Zona *“ B4” - Zona a \erde privato

La zna “B,” comprende parti del territorio totalmente o parzialmente dlificate,

prevalentemente caatterizzae da un' edificazione di tipo monc-bifamiliare, con
aree aparco, con architettura del verde di particolare rilevanza

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d' uso principale: residenzg;

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciai per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.1l sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicate.

2) Indici e parametri

Sono ammess interventi di nuova costruzione solo previa demolizione del
fabbricai esistenti. In tale evenienzasi applicanoi seguenti indici e parametri:

Indicedi fabbricabilit &, rapparti di copertura, altezzadegli edifici:
- nonsuperiori aquelli preesistenti.
Sp = spaz per parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 19417 n.
1150 e successve modifiche el integrazoni): non inferiore a1

mqg/10 mc, e comungue non inferiore a 1 posto auto - pari a 15
mg. - per ogni unitaimmobili are;

Ds = distanzaminimadal ciglio strada: minimo mt. 5,00;

Df = distanza tra fabbricati: pari al’ altezzadell’ edificio piu alto; minimo
mt. 10,00;

Dc = distanzadal confine di proprieta&: minimo mt. 5,00.
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3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per gli interventi di reaupero, di
conversione d'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi. E’ fatto salvo quanto previsto dall’ ultimo
comma del successvo paragrafo 4).

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche al integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrati.

4) Disposizioni particolari

Le dberature di ato fusto presenti in detta zona astituiscono valore
monumental e-paesistico, con obhigo e vincolo d conservazone.

Nelle aeelibere évietata qualsias attivita die possa wmpromettere la qualita
ambientale e die possa wmunque danneggiare le dberature esistenti.

Ogni intervento d modifica degli spaz liberi € soggetto a progetto d
risistemazone dell’ ambiente.

Ogni intervento edilizio & subordinato alla rigida conservazone e tutela delle
aberature di ato fusto esistenti non trapiantabili, owero a suo eventuale
patenziamento e miglioramento in funzione dell a sua tutela.

| progetti - oltre a quanto previsto dall’art. 56 - devono comprendere la
rilevazone, posizionamento e cdalogazone delle diverse spede aboreg e la
documentazone fotografica a olori della qualita ambientale dei luoghi, nei
suoi aspetti piu significativi, sscondoi diversi angoli visuali.

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

E ammessalaredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli,
gazeoo, tettoie, ecc) di servizio ala residenza di cui al’art. 4 paragrafo Sp
lettera Q, e piccole attrezzdure ricredive di caattere familiare nelle aree di
pertinenza destinate a parco o0 a giardino, purché ubicae in pasizione non
compromissva dello spazo inedificao e dell’ architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.
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Art. 22-Zona “C” - Zonaresidenziale di espansione

La zona “C” comprende parti del territorio inedificae o parzialmente alificae di
espansione degli i nsediamenti residenziali.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazone d'uso principale: residenzg

b) destinazoni d'uso semndarie ammess: attivita artigianali di servizio
conrese n la resdenza (ad esempio: parrucchiere, tappezaere,
restauratore, elettricista, cdzolaio, ecc - con esclusione di attivita nocive &l
inqunanti di pregiudizio per la residenza), attivita commerciai per la
vendita a minuto, attivita culturali, di divertimento e di svago, attivita
direzonali, terziarie ericetive (alberghi, pensioni, ristoranti, ecc).

Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasdficae d precalente at.11l sub E — B salvo, di queste ultime, quelle
artigianali di servizio sopraindicae.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

It indice di fabbricabilita territoriale: 0,4 mc/mqg, ovvero il volume

indicao nellatabellain alegato “A”;

RC = rappato d coperturaa non superiore d 35% della superficie
fondaria alificabile;

H = atezzamassma: nonsuperiore amt. 8,00;

Sv = gpaz destinati a verde di pertinenza minimo 50% della superficie

scoperta. La superficie scoperta drenante del terreno non ptra
essreinferiore d 30% dellasuperficie fondarig;

Sp = spaz pe parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1941 n.
1150 e successve modifiche el integrazoni): non inferiore a1
mqg/10 mc, e comungue non inferiore a 1 posto auto - pari a 15
mg. - per ogni unitaimmobili are;
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Ds = distanza minima dal ciglio strada:
- mt. 5 per strade di larghezzainferiore amt. 7;
- mt. 7,50 per strade di larghezza ompresatramt. 7e mt. 15;
- mt. 10 per strade di larghezzasuperiore amt. 15.

Df = distanza tra fabbricati: pari al’ altezzadell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;
Dc = distanzadal confine di proprieta: ¥z di H, minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi S attuano attraverso:

a) Piano d Lottizzazone o Piano Particolareggiato secndo quanto previsto
nelle tavole grafiche di azzonamento del P.R.G. e nellatabellain all egato
A;

b) asenso dretto a seconda degli i nterventi di cui all’art. 10, come per legge.

La dotazone e la quantita di aree a standards da calere gratuitamente

nell’ambito d ogni singolo intervento, sonoindicae in P.R.G. ed elencae nella

tabellain alegato A.

4) Disposizioni particolari

All’ambito individuato con il numero 2 € assgnata una volumetria
territoriale complesgvadi mc. 7.800, con obbigo d reaupero funzionale a fini
abitativi dell e volumetrie dell’ ex Cascina Maddalena

Nell’ambito dei Piani di Lottizzazonen. 8 e n. 9 laredizzabilit a progettuale,
la oncentrazone volumetrica, |'ubicazone delle aee a standards e
I"'individuazone di eventuali zone di rispetto sono vincolate e subadinate
al’ effettuazone e #e risultanze di indagini spedfiche idrogeologiche «
idrauli che di fattibilit a geologica

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.

E ammessalaredizzazone di superfici per costruzioni pertinenziali (ripostigli,
gazeoo, tettoie, ecc) di servizio ala residenza di cui al’art. 4 paragrafo Sp
lettera Q, e piccole attrezzdure ricredive di caattere familiare nelle aree di
pertinenza destinate a parco o0 a giardino, purché ubicae in pasizione non
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compromissva dello spazo inedificao e dell’architettura del verde, e non
costituiscano elementi di turbativa dell’ ambiente nel suo complesso.

Per detti interventi deve essre presentata planimetria e progetto edilizio
dettagliato come disposto dall’ art. 56 terzo comma.
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Art. 23 - Zona “Dl” - Zona industriale, artigianale e ©®mmerciale di
completamento

La na “D.” comprende parti del territorio totalmente o parzialmente edificate,
di completamento d insediamenti produtivi e mmmerciali esistenti.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazioni d'uso principali: attivita atigianali ed industriali, magazani e
depositi conness ed integrati nel processo produttivo, attivita commerciali;

b) destinazoni d'uso sewondarie; attivita direzonali, terziarie al esclusivo
servizio dell’ attivita principale, mense eservizi sociali ad uso esclusivo dei
lavoratori.

E ammessa, ma limitatamente auna Slp d mqg. 120, I’ abitazone del custode
0 del proprietario o el gestore dell’ attivita;

Sono qundi espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasgficae d precalente at.11sub A-C-E.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

Uf = Superficie lorda di pavimento: 1 mg/mq della superfici fondaria
edificabil g

RC = rappato d coperturaa non superiore d 60% della superficie
fondaria aificabile;

H = adtezzamassma non superiore amt. 10,00 fatte salve le maggiori
dtezze richieste da esigenze temalogiche (sino ad un massmo di
mt. 16,00);

Sv = gpaz destinati a verde di pertinenza minimo 25% della superficie

scoperta. La superficie scoperta drenante del terreno non ptra
esereinferiore d 15% della superficie fondarig;

Sp = spaza pe parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1941 n.

1150 e successve modifiche al integrazoni): non inferiore a 1
mq/10 mc virtuali di costruzione, come determinato all’ art. 4,
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Ds = distanzaminimadal ciglio strada:
- mt. 5 per strade di larghezzainferiore amt. 7;
- mt. 7,50 per strade di larghezza ompresatramt. 7 e mt. 15;
- mt. 10 per strade di larghezzasuperiore amt. 15.

Df = distanzatrafabbricai: pari al’atezza dell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;
Dc =  distanzadal confine di proprieta&: minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi S attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per dli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi.

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche al integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrati.

4) Disposizioni particolari

In fregio alle aeeresidenziadli, lungo i confini e lungo dgi spaz pubHici, dovra
prevedersi una fascia filtro o fascia di rispetto, sistemata a verde della
larghezza di m. 3,00, piantumata @n ameno un filare di aberature
sempreverde di medio ed alto fusto pcste al interasse nonsuperiore amt. 5,00.

In zona gia dificata o parziamente edificaa soggetta a vincol o idrogeol ogico,
ogni attivita mportante trasformazone urbanistica od edilizia, norché
modifica di destinazone d'uso, € soggetta dle legg vigenti e dle
autorizzazoni di cui al Regio Deaeto 30 dcembre 1923 n. 3267 e successve
integrazoni, previa predisposizione di studi e indagini di carattere geologico e
idrogeol ogico.

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti

“media €/o grande struttura di vendita” dall’ art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo
1998 n. 114.
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Art. 24 - Zona “D; - Zona artigianale e commerciale/direzionale di

completamento

La mnma “D,’ comprende parti del territorio totalmente o parzia mente edificate

di completamento d insediamenti artigianali e commerciali/direaonali esistenti o
daristrutturare.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazoni d'uso principali: attivita atigianali ed industriai, magazani e
depasiti conress ed integrati nel processo produtivo, industria dberghiera,
attivita coommerciali;

b) destinazoni d'uso secondarie: attivita direzondi, terziarie al esclusivo
servizio dell’ attivita principale, mense eservizi sociali ad uso esclusivo dei
lavoratori.

E ammessa, ma limitatamente auna Slp d mqg. 120, I’ abitazone del custode
0 del proprietario o el gestore dell’ attivita;

Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasgficae d precalente at.11sub A-E.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

uf

RC

Superficie lorda di pavimento: 1 mg/mg della superfici fondaria
edificabil e

rappato d coperturas non superiore d 60% della superficie
fondaria aificabile;

adtezzamassma: nonsuperiore amt. 10,00;

spaz destinati a verde di pertinenza minimo 25% della superficie
scoperta. La superficie scoperta drenante del terreno non ptra
esereinferiore d 15% della superficie fondarig;

spaz per parchegg (art. 41 sexies ex Legge 17 agosto 1947 n.

1150 e successve modifiche ed integrazoni): non inferiore a 1
mqg/10 mc virtuali di costruzione, ovvero - nel caso di “media
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struttura di vendita’ - non inferiore a 3 mg/10 mc virtuali di
costruzione, come determinato al’ art. 4;

Ds = distanzaminimadal ciglio strada:
- mt. 5 per strade di larghezzainferiore amt. 7;
- mt. 7,50 per strade di larghezza ompresatramt. 7 e mt. 15;
- mt. 10 per strade di larghezzasuperiore amt. 15.

Df = distanzatrafabbricai: pari al’atezza dell’ edificio piu alto, minimo
mt. 10,00;
Dc = distanzadal confinedi proprieta: minimo mt. 5,00.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi S attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per dli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi.

- preventivo Piano Attuativo per interventi di ristrutturazone urbanistica, salvo
I"applicazone dell’ art. 5 comma 3 della Legge Regionale 15 gennaio 2001, n.
1 e successve modifiche al integrazoni norché ove sia prescritto nel
comparti perimetrati;

4) Prescrizioni particolari

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti
“grande struttura di vendita’ dall’art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo 1998 n.
114

46



Art. 25-Zona “ Do” - Zona industriale eartigianale di espansione

La na “D,” comprende parti del territorio inedificate o parzialmente edificate,
di espansione degli i nsediamenti produttivi.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

a) destinazoni d'uso principali: attivita atigianali ed industriai, magazani e
depasiti conress ed integrati nel processo produttivo, industria dberghiera,
attivita coommerciali;

b) destinazoni d' uso sewmndarie: attivita direzondli, terziarie al esclusivo
servizio dell’ attivita principale, mense eservizi sociali ad uso esclusivo dei
lavoratori.

E ammessa, ma limitatamente auna Slp d mqg. 120, I’ abitazone del custode
0 del proprietario o Bl gestore dell’ attivita;

Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasgficae d precalente at.11sub A-E.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

Ut = Superficielordadi pavimento: 0,8 mg/mq della superfici territoriale;

RC = rappato d copertura nonsuperiore d 50% della superficie fondarig;

H = dtezzamassma non superiore amt. 10,00 fatte salve le maggiori
atezzerichieste da esigenze teaologiche (sino ad unmassmo d mt.
16,00);

Sv = gpaz dedtinati a verde di pertinenza minimo 40% della superficie

scoperta. La superficie scoperta drenante del terreno non ptra esere
inferiore a 15% della superficie fondaria;

Sp = spaa per parcheggi (art. 41 sexiesex Legge 17 agosto 1941 n. 1150e

successve modifiche & integrazoni): non inferiore a1l mg/10 mc
virtuali di costruzione, ovvero - nel caso d “media struttura di
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vendita” - non inferiore a3 mg/10 mc virtuali di costruzione, come
determinato all’ art. 4;

Ds = distanzaminimadal ciglio stradale:
- mt. 7,50 per strade di larghezza ompresatramt. 7e mt. 15;
- mt. 10 per strade di larghezzasuperiore amt. 15.

Df = distanzatra fabbricai: pari al’atezzadell’ edificio piu ato, minimo
mt. 10,00;
Dc = distanzadal confine di proprieta:

a) in riguardo all e superfici destinate a nuovi insediamenti produttivi:
minimo mt. 5,00;

b) in riguardo alle zone omogenee ontigue:

- minimo mt. 5,00 dcllle 2one ayricole/boschive e dalle zone per
standards urbanistici;

- minimo mt. 10,00 chlle neresidenziali.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

a) Piano d Lottizzazone o Piano Particolareggiato secondo quanto previsto
nell e tavole grafiche di azzonamento del P.R.G. e nellatabellain alegato A;
b) asenso dretto a seconda degli i nterventi di cui all’art. 10, come per legge.

La dotazone e la quantita di aree a standards da calere gratuitamente

nell’ambito d ogni singolo intervento, sonoindicae in P.R.G. ed elencae nella
tabellain alegato A.

4) Disposizioni particolari

In fregio alle aeeresidenziadli, lungo i confini e lungo dgi spaz pubHici, dovra
prevedersi una fascia filtro o fascia di rispetto, sistemata a verde, della
largheza di mt. 5,00, piantumata on almeno un filare di aberature
sempreverde di medio ed alto fusto pcste al interasse nonsuperiore amt. 3,00.

Non & mnsentita la localizzazone / apertura di esercizi commerciali definiti

“grande struttura di vendita’ dall’art. 4 Deaeto Legislativo 31 marzo 1998 n.
114
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Art. 26- Zona “El” - Zona agicola generica

La ona“E” comprende parti del territorio destinate dl’ esercizio dell’ agricoltura,

dell’ agriturismo e delle opere funzionali a detta cwndwzione, secndoi disposti di
cui alaLegge Regionadle 7 giugno 1980 n. 93.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

— residenze dell’imprenditore agricolo, dei coadiuvanti e dei dipendenti
dell’azenda, norché dtrezzdaure ed infrastrutture produtive quali stalle,
silos, serre, magazzini, locdi per la lavorazione, la @nservazonre e la
venditadel prodatti agricoli e’ esercizio dell’ attivita agrituristica

Sono qundi espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasgficae d precalente at.11 sub A-B-C-D-F.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

a) Per gli edifici destinati alla residenza dell’imprenditore agricolo e dei
coadiuvanti o dei dipendenti dell’ azaenda:

If = indicedi fabbricabilitafondaria
— su terreni agricoli in genere: 0,03 mc/maq;
—su tereni a olture speaalizzate (es. florovivaistiche): 0,06

mc/ma.
H = atezzamassma: nonsuperiore amt. 8,00;
Ds = distanzaminimadal ciglio stradale:

- mt. 5 per strade di larghezzainferiore amt. 7;
- mt. 7,50 per strade di larghezza ompresatramt. 7 e mt. 15;
- mt. 10 per strade di larghezzasuperiore amt. 15.

Df = distanzadai fabbricati:
- dal fabbricati: minimo mt. 10,00;
- dalle serre 0 dafabbricai pertinenziali: minimo mt. 3,00;

Dc = distanzeda confini: minimo mt.5,00;
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b) Per gli edifici destinati alle dtrezzdure el infrastrutture di carattere
produtivo:

RC = rappato d copertura:
— per attrezzdaure a infrastrutture di carattere produtivo: 10%
della superficie azendale;
— per serre; 40% dellasuperficie azendale;

H = dtezzamassma non superiore a mt. 8,00, salvo maggiori dtezz
per esigenzetema ogiche (sinoad unmassmo di mt. 10,00);

Ds = distanza minima da ciglio strada
— dale strade publiche o comunque gerte a pubbdico transito:
minimo mt. 20,00;
— dalle dtre strade: minimo mt. 10,00;

Df = distanzada fabbricati:

— da fabbricati residenziali posti in zona agricolaa minimo mt.
30,00 relativamente astall e per bovini ed equini;

— da fabbricai residenziai pasti in atre zone: minimo mt. 50,00
relativamente astall e per bovini ed equini;

— dai fabbricai residenziai: minimo mt. 100,00 relativamente a
attrezzdure ayricole riguardanti allevamenti di suini od ovini;

— dal fabbricai residenziali: minimo mt. 3,00 per serre efabbricati
pertinenziali, minimo mt. 10,00 relativamente ale dtre
attrezzdure;

Dc = distanzeda corfini:
—minimo mt. 10000 relativamente al aftrezzdure ayricole
riguardanti allevamenti di suini od ovini.
— minimo mt. 50,00 relativamente astall e per bovini ed equini;
— minimo mt. 15,00 relativamente dl e dtre dtrezzdure;

Al fine del computo della fabbricabilit a fondaria (If) € ammessa |’ utili zzazone
cumulativa di tutti gli appezzamenti, anche non contigui, comporenti I’intera
superficie azendale, compres quelli esistenti su comuni contermini.

Su tutte le aee @mputate a fini edificatori, e istituito un vincolo d non

edificazone debitamente trascritto pres i registri immobiliari, a favore del
Comune, modificabile in relazone dlavariazione della normativa urbanistica
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3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

-asenso dretto o D.I.A. (ove ammessa) per gli interventi di reaupero, di
conversione d’'uso e di demolizione, norché per quelli di nuova @struzione,
compresi ampliamenti e sopralzi.

E ammess |'installazone di coperture stagionali destinate a proteggere le
colture, previa mmunicazione d Comune drca la tipoogia e la durata delle
stese.

Quanto sopra nel rispetto delle dispasizioni di cui alla Legge Regionde 7

giugno 1980 n.93 e successve modifiche ed integrazoni.

Conrichiamo all’art. 5 della atata Legge Regionale 7 giugno 1980 n.93;

- gli interventi di recupero dei fabbricai con destinazone aricola sono
ammessi, indipendentemente dal posses de requisiti  soggettivi, a
condzione de rimangano contenuti nella sagoma esistente (volume
geometrico);

- eventuali ampliamenti e/o sopralzi sono ammess in misura nonsuperiore d
10% del volume geometrico esistente wn un massmo d mc. 450 (in
termini geometrici).

In ogni caso gli interventi di cui sopra non devono comportare destinazoni
d’'uso dverse da quelle ammes<s nell a presente zona.

4) Disposizioni particolari

| volumi derivanti dall’ applicazone degli indici relativi alla zona“E1” ricadenti
nell’ambito d un’unica proprieta, anche se cogtituita da appezzamenti non
corntigui, posoNo esere @ncentrati in un solo insediamento puche I'areasu
cui avviene I’ edificazone dbia una superficie minima di mg. 1.00G; le aree il
cui volume viene trasferito, vanno assrvite al’edificio d cui hanno reso
possbile la astruzione.

Su conforme parere degli Enti competenti in materia S potranno gescrivere
distanze maggiori da quelle indicate quando gli allevamenti zootemici posOno
danneggare |’ abitato, le falde aquifere, i cimiteri, ecc, 0 comungLe possono
risultare nocive dla salute pubMica el al’igiene dell’ abitato.

La costruzione di nuovi edifici per alevamenti zootemici o il riattamento di
quelli esistenti deve rispettare le tipdogie previste dalla Legge Regionale 15
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dicembre 1993 n.37 ed e subadinata alla realizzazone di appositi impianti di
depurazone delle acque nere o di prima pioggia (quando richiesto dall’art.
3.4.66 dl Regolamento Comunale di Igiene) o all’adozione di particolare
temiche dte a garantire i limiti di accdtabilita per le ague di scaico
determinati dalla speaficalegisazone nazonae eregionale vigente in materia
di tutela delle ague dall’inqunamento, secondo quanto stabilito dal’Ente
Gestore dell afognatura su eventuale parere richiesto a Responsabil e.

Le nuove astruzioni dovranno avere materiali costruttivi e achitettura idonee
ad unattento inserimento ambientale.

In queste 2one, indipendentemente dall a titolarita di imprenditore agricolo, in
appezzamenti aventi superficie noninferiore a mg. 1.000, € mnsentita per una
sola volta la redizzazone di costruzioni pertinenziali per esclusivo ricovero
degli attreza agricoli.

Per quanto riguarda le finiture delle wstruzioni pertinenziali, si rimanda dla
disciplina dettata dall’ art. 51 per lazona“A”.

Sono ammess depositi di materiali a delo aperto, previa espressa
autorizzazone cwmunale nella quale saranno escritti idonei acorgimenti per
limitare I'impatto ambientale. Di norma detti depaositi dovranno avere caattere
temporaneo.

L’ agriturismo puo essere esercitato - ove susgstano i requisiti previsti dalla
Legge Regionale 31 gennaio 1992 n. 3 e successve modifiche el integrazoni -
da azende agricole di qualunqle estensione, e potra cmprendere una o0 piu
dell e seguenti attivita:

a) ristorazone;

b) gestione posti-letto;

) vendita prodati alimentari di produzione propriao locde;

d) attivitaricreaive - sportive - culturali;

€) prestazoni d opera mllaborativa nell’ esercizio d attivita agricola;
f) formazone di corsi professonali o istituti di agraria.

L’ adattamento d esistenti strutture edilizie destinate dl’agricoltura, a fini
dell’esercizio dell’ agriturismo, € mnsentito nei limiti previsti dalla Legge
Regionale 31 gennaio 1992 n. 3 e successve modifiche el integrazoni.

Per quanto riguarda gli edifici agricoli dismessi dalla data di entrata in vigore

del P.R.G. (28.06.2000, di ess viene ammesso - con richiamo al’ art. 1 comma
1 lettera ¢ della Legge Regionale 7 giugno 198Q n.93 - il loro riuso o
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riattamento funzionale mediante interventi di reaupero che rimangano contentti
nell a sagoma esistente (volume geometrico) vietandasi ogni ampli amento.

E' ammessa la @mnversione in uso residenziale do artigianale di servizio
connessa onlastess.

E’ esclusa ogni atradestinazone, salvo lariattivazone della funzione agricola.

E' ammessa, ove nsentito e previo ottenimento delle necessarie
autorizzazoni di Legge, oltre dle strade espressamente previste dal P.R.G.,
I” apertura di nuove strade esclusivamente per I'esercizio dell’ attivita agricola,
di dimensioni rigidamente limitate dle esigenze ®nnese e rigorosamente
documentate.

Le dberature lungo i corsi d’ acqua devono essere ripiantate.

Le dberature esistenti a delimitazone del fond possono essere abattute solo
nel caso d opere di miglioria eper una migliore sistemazone el uilizzo del
fond.

| percorsi comundi, vicinali e onsorziai, che per il loro significao
testimoniale e per il valore infrastrutturale rappresentano un patrimonio storico-
sociadle gpartenente alla collettivita, sono confermati alo stato d fatto; e
pertanto fatto divieto d ogni aterazone e manomissone senza preventiva

autorizzazone.

Sono sottopasti a particolare tutela, anche se non puriual mente individuati, tutti
gli elementi naturali e non che astituiscono il paesaggio e dhe testimoniano il
valore storico degli interventi dell’uomo quali i filari di alberi, i cippi ed ogni
altro elemento d riconascibil e valore storico-ambientale.

5) Edifici con destinazioni diver se.

Relativamente agli edifici aventi destinazione non agricola el individuati nelle
tavole di azzonamento con appasita ssimbologia - esistenti ala data di adozione
del vigente P.R.G. (27.11.1998 -, per i quali non s € ritenuto oppatuno
prevedere delle appaosite zone sparse, sono consentiti interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione, di risanamento conservativo e di ristrutturazone,
senza posshilita di mutamento delle destinazoni d'uso quali predsate dl’art.
11 cklle presenti norme.

Sono in ogni caso consentiti nel rispetto delle sole norme sulle distanze |
manufatti pertinenziali di cui all’art. 4 paragrafo Slp e nota, nornché interventi
finalizzai a cnseguire la dotazone di spaz per parcheggio nella misura
minimadi legge.

Relativamente a detti edifici sono atresi ammess per adeguamento ad
esigenze igienico-edilizie, funzionai (in queste @mpresa, per | soli
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insediamenti produtivi individuati, I’esigenza dell’aloggio d servizio) e
teandogiche, interventi di ampliamento e sopralzo senza modificadel numero
delle unitaimmohili ari, nell e seguenti misure:

a) per edifici residenziali individuati con apposita simbologia nell e tavole di
azzonamento:
— 15% dedla Sp esistente per edifici plurifamiliari che @biano ura Slp
complessivadi mqg. 500
— mqg. 50 d Sp per edifici mono-bifamili ari;
b) edifici produtivi individuati con appcsita simbologia nelle tavole di
azzonamento:
— 10% della Sp esistente, con massmo d 150 mq, per edifici che dhbiano
una Slp superiore a1.000mq.
— mg. 100 d Sp per edifici che ébiano ura Sip nonsuperiore a1.000 mq;

Larichiesta di tali i ncrementi dovra essere presentatain sola el uricaistanza, e

non pdra esre rinnovata per l'intero periodo d validita del presente
strumento urbanistico.
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Art. 27-Zona “ E; - Zona boschiva

La na “E, comprende parte del territorio (aree boscae o radure per le quali €

comunque prevista la trasformazone in area boscaa) destinata unicamente a
normali lavori di coltura legnosa @nressa ale dtivita di mantenimento e
potenziamento del bosco, ogni altra ativita esclusa.

Detta aea inedificabile, puo essere computata solo ai fini del cadcolo degli indici
di fabbricabilit a per interventi in zona “ E".

Sono vietate le redizzazon di impianti e le nuove alificazon in genere, ad
eccerone del manufatti per servizi di pubMdicautilitadi cui al’ art. 60.

Le piantumazoni ed i rimboschimenti devono essere dfettuati con esenze tipiche
della flora sportanea afoglia caluca ®n dvieto dell’impianto compatto d
esEnzeresinose.

L’autorizzazone d taglio d qualunque bosco puo esre rilasciata solo dalla
competente Provincia

Sono ammesse le redizzazoni ed i potenziamenti di strade ayricolo-forestali o d
strade tagliafuoco, la redizzazone di areedi stoccaggio del legname o in genere
del prodati del bosco e la redizzazone di percorsi attrezzdi per la pubHdica
fruizione dell’ambiente, non aperti a traffico motorizzato (percorsi pedordli e
piste dclabili).

Sono sottoposti a particolare tutela tutti i percorsi e gli elementi naturali ,cosi
come gia previsto al sestultimo e quintultimo comma della zona “ E".
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Art. 28- Zona “P” - Zona di interesse ambientale

La zona “P’ comprende parti del territorio costituito da un articolato sistema del
verde da salvaguardare, valorizzae ereauperare nel complesso delle sue diverse
caatteristiche geomorfologiche, naturalistiche e ambientali ai fini di una
maggior tutela dell’identita del paesaggio e di una miglior fruizione alturale e
ricreaivadei luoghi.

Detta aea inedificabile, puo essere computata solo ai fini del cadcolo degli indici
di fabbricabilit a per interventi in zona “ E".

1) Attuazione degli interventi

Sugli edifici e manufatti esistenti sono ammess unicamente interventi di
ordinaria e straordinaria manutenzione wsi come definiti dalle lettere g e b)
dell’art. 31 dellaLegge 5 agosto 1978 n. 457.

2) Divieti elimiti dell’ attivita antr opica

a) attivita soggette adivieto:

— aperturadi cave;

— distruzione o dterazone delle 20ne umide edelle fasce marginali ai cors
d acjue;

— abbandono d rifiuti di qualsiasi tipo e formazone anche temporaneadi
depasiti di auto in demolizione;

— danneggiamento d fossli, minerali e concrezoni;

— esercizio del campeggio;

— dlestimento o mantenimento d depositi di roulottes;

— chiusuradi sentieri e acces pubMici o d uso pubbico;

— dlestimento ed esercizio d impianti, percorsi e tracdati per attivita
sportive da esercitarsi con meza motorizzdi;

— prodwzione di rumori molesti;

— attivazone di discariche di R.S.U.

b) attivita soggette alimitazoni:

— effettuazone di movimenti di terra, ad eccezone di quelli strettamente
finalizzai ale pratiche wlturali o ala redizzaione delle @struzioni
ammesse;
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— apposizione di catelli e manufatti pubbdicitari di qualungque natura e
scopo, esclusa la segnaletica per il servizio della zona e quella viaria e
turistica

— redizzazone di rednzioni temporanee in siepe viva e protezone di
eventuali piantagioni;

— pratica dell’equitazone di campagna d di fuori delle piste e sentieri
segnalati atale scopg

— accarsione di fuochi all’ aperto, se nonin spaz controll ati;

— effettuazone di tagli a raso o estirpazone di boschi o effettuazone di
qualsias intervento che wmporti un'aterazione dla morfologia del
terreno, owero urm trasformazone d'uso dei suoli anche non bacai,
fatte salve le normali rotazoni agricole;

- effettuazone di tagli di piante arboreeisolate o inserite in filari, nonché di
siepi arboree @ arbustive lungo il margine di strade, corpi d'acqqua e
coltivi, ad esclusione dell e operazoni di normale manteni mento;

— asporto o commercializzaazone della wrtica ebosa e delo strato
superficiale dei terreni, se non rel limiti dell’art. 16 Legge Regionale 27
luglio 1977, n.33 e successve integrazoni e modificazoni;

— apertura di nuove strade, ampliamento delle esistenti o redizzazone di
infrastrutture in genere salvo quanto previsto dale norme di Piano
Particolareggiato;

— racomlta di fossli, minerali e concrezoni, se non er ricerca scientificae
con le modalita previste dalle norme vigenti;

— organizzazione di manifestazoni folcloristiche, se non previa
autorizzazone del Comune.

3) Disposizioni particolari

All’interno cella zona potranno essere stituiti percorsi ciclopedonali semndo
le forme previste dalla Legislazone vigente.
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Art. 29- Zona “Sl” - Zona per standar ds ur banistici

La na “S” comprende parti del territorio destinate ad aree @ attrezzdure

publdiche o di uso pubHdico di cui al’art. 22 della Legge Regionale 15 aprile
1975 n. 51 e successve modifiche al integrazioni, a servizio degli i nsediamenti.
Gli interventi ammisshili nelle aee distinte con <<sigla e numero inseriti in
cerchio>> dovranno tendere ad ura riqualificazone dell’ ambiente, escludendo la
posshilita di insediamento d volumi e movimenti di terra.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

)] aree @l attrezzdure per I'istruzione dell’ obligo

C/R) attrezzaure dviche (culturali, sociali, assistenziai, sanitarie,
amministrative per pubbici servizi) ereligiose di interesse mwmune

V) areeper il verde pubMico attrezzdo per il gioco e lo sport;

P) aree per parcheggi publdici o d uso publiico, compres i relativi

spaz di servizio a personale adetto a funzionamento o ala
custodia delle datrezzaure medesime.

L’ utili zzazione delle atrezzdure pubbliche prevista in P.R.G. potra essere
modificata wn delibera consiliare mediante approvazone di appaosito progetto,
purché la nuova utilizzaZzone rientri fra quelle di cui all’art. 22 della Legge
Regionale 15 aprile 1975 n. 51 e successve modifiche &l integrazoni, secndo
le procedure dell’ art. 1 comma |V dellalLegge 3 gennaio 1978 n.1.

Le aee 'S” In progetto sono soggette ad acquisizione da parte del Comune o

ala wstituzione di servitu d uso publico.
Sono qundi espressaamente ecluse le ativita mnnese dle destinazoni
clasgficae d precalente at.11 sub A-B-C-D-E.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

I Aree da attrezzature per I’istruzione dell’ obbligo:
Sono cestinate, di norma, all e seguenti attrezzature:
asili nido, scuole materne, scuoe dementari, scuole medie
dell’ obdigo.
- Rc =rapporto d copertura: non superiore d 40% della superficie
fondaria.
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La superficie coperta degli edifici non dvra essere superiore - ai
sens dell’art. 2.1.3 del Deaeto Ministeriale 18 dcembre 1975- a
1/3 dellasuperficie fondaria.

C/IR Areeed attrezzature civiche ereligiose di inter esse comune:
Sono cestinate di norma dl e seguenti attrezzdure:
strutture amministrative, culturali, sociali, asciative, sanitarie,
assstenziali, ricredive, per la sicurezza da protezione avile, per il

culto.
- Rc = rappato d copertura: non superiore al 40% della superficie
fondaria.

Vv Aree per il verde pubblico attrezzato per il gioco elo sport:

Sono cestinate aparchi e al aree dtrezzae per il gioco, per la sosta
al’ aperto e per impianti sportivi coperti e scoperti.

E’ consentitala astruzione di chioschi per il ristoro.

- Rc =rapporto d copertura: non superiore d 20% della superficie
fondaria (con esclusione di campi sportivi per i quali il rappato d
copertura éelibero).

P Aree e parcheggi pubblici o di uso pubblico:
Sono destinate d soddsfaamento delle esigenze di sosta degli
autoveicoli .

Sono ammesse pensiline per il ricovero d cicli e motocicli nella
misura massma del 10% della superficie fondaria.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:

- asenso dretto per interventi di reaupero e di demolizione;

- asenso precaluto da deliberazone cmunale per interventi di nuova
costruzione (compresi ampliamenti e sopralzi) e di conversione d’ uso.

4) Prescrizioni per le attrezzature religiose

Nell’ambito della zona S le tavole di P.R.G. individuano gli edifici di culto
ele aeedestinate aservizi religios.

Al sensi e per gli effetti dell’art. 3, secondo comma, lett. b) del Deaeto del

Ministro dei Lavori Publdici 2 aprile 1968 n. 1444 dell’art. 22 cHlla Legge
Regionale 15 aprile 1975 n. 51 e di quanto previsto dall’art. 2 della Legge
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Regionale 9 maggio 1992 n. 20, sono attrezzaure di interesse comune per

servizi religios:

a) gli immohbili destinati al culto anche se aticolati in piu edifici;

b) gli immobili destinati all’ abitazone dei ministri del culto, del personale di
servizio, norché quelli destinati ad attivita di formazone religiosa;

c) gli immobili adibiti ad attivita educaive, culturali, sociali, ricredive e di
ristoro, nell’ esercizio del ministero pastorale, che nonabbiano fini di lucro.

In relazone d disposto dell’art. 4 della Legge 29 settembre 1964 n. 847 e
successve modificadoni, le atrezzaure di cui a precaelente @mma
costituiscono opere di urbanizzazone secondaria a ogni eff etto.

5) Disposizioni particolari

Per le struzioni private eventuamente esistenti sulle aee destinate a
standards futuri, sono ammess interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, cosi come definiti dalle lettere g e b) dell’art. 31 della Legge 5
agosto 1978 n. 457, e opere soggette adenurciadi inizio d attivita.

Nella zona S e ammessa la pertura temporanea stagionale con palloni

presostatici degli impianti sportivi  all’aperto, nel rispetto dei  rapparti
agoilluminanti prescritti dagli artt. 3.4.10, 3.4.11 e 3.4.12 d&l Regolamento
Comunale di Igiene o da dtre legislazoni vigenti di riferimento per I’impianto
sportivo d voltain voltain questionre.

All’interno cei Piani Attuativi le aee astandards posono essre diversamente
ubicate purché venga mantenuta la loro superficie globale e resa piu funzionale
laloro locdizzazone, ssoondoi programmi dell’ Amministrazone Comunale.

E ammess laredizzazone di attrezzaure publiche anche da parte di privati,
secondo le modalita previste dall’art. 8 della Legge Regionale n. 5 dcembre
1977 n. 60, previa presentazone di progetto e stipula di appacsita mnvenzione
in ordine dla disciplina delle modalita d' uso, di gestione, di eseauzione edi
manutenzione dell e opere stess.

Nelle aee destinate a verde o parcheggio, potra essre mnces dritto d
superficie in sottosudlo per la wstruzione di spaz a parcheggio d uso privato
nel rispetto della legislaaone vigente in materia; appcsite convenzioni, da
stipularsi con il Comune, ne disciplineranno le modalita d’' uso e di gestione, le
modalita di eseauzione delle opere, le caatteristiche temiche degli impianti e la
manutenzione.
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Art. 30- Zona “S; - Zona per servizi temoloqici

La zona “S,” comprende parti del territorio destinate al attrezzdure ed impianti
pubdici di carattere temologico d interesse generale.

1) Destinazioni d’ uso

Sonoammes< le seguenti destinazoni d’ uso:

— strutture connese on gli impianti dell’ acquedatto, dell’ energia dettrica,
dellafognatura edel gas metano;

— impianti di smaltimento rifiuti.

Sono ammesse le dtrezzdure a servizio del personale aldetto, la residenza per

Il personale di custodia e gli uffici strettamente inerenti ale funzioni svolte,

come risultanti da spedfici progetti degli enti gestori dei servizi di cui sopra.

Sono qund espressaamente escluse le ativita mnnese dle destinazoni

clasgficae d precalente art.11 sub A-B-C-D-E.

2) Indici e parametri

S applicanoi seguenti indici e parametri:

RC = 60% dellasuperficie fondaria.

3) Attuazione degli interventi

Gli interventi s attuano attraverso:
- asenso dretto per interventi di reaupero e di demolizione;

- asenso precaluto da deliberazone cmunale per interventi di nuova
costruzione (compresi ampliamenti e sopralzi) e di conversione d’ uso.
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Art. 31- Zona “So” - Zona cimiteriale

La mna S, comprende parti del territorio a caattere amiteriale destinate dla
sepdturade defunti, e dle dtrezzdure al essa complementari.

Nell’ area destinata dl’ ampliamento cimiteriale non € anmes alcun intervento,
salvo quanto previsto dal successvo art. 45.

In detta zona, sino ala redizzazone dell’ampliamento, sono ammess
esclusivamente parcheggi e strutture provvisorie, oggetto d concessone da parte
comunale, per la vendita di fiori e di atri oggetti per culto e |’onoranza dei
defunti, purche temporanee amovibili e non incorporate nel terreno, ai sensi di
quanto disposto dalla normativa vigente in materia.
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Capitolo Il

INFRASTRUTTURE ED IMPIANTI TECNOLOGICI

Art. 32- Impianti ferroviari

Gli impianti ferroviari sono cestinati alle sedi ferroviarie e de relative
Infrastrutture di servizio connesse wn la gestione di esercizio.

Gli impianti ferroviari sono soggetti ale norme statali e regionali vigenti in
materia

Art. 33- Strade & aree per la viabilita

Le areeriservate dla viabilita sono destinate alla cnservazone e dl’ ampliamento
delle sedi stradali esistenti ed allaformazone di nuove strade.

Le strade esistenti /o previste negli elaborati grafici di P.R.G. sonoclasgficae, a
fini anche dell’applicazone del nuovo Codce dela Strada e relativo
Regolamento, e successve modifiche el integrazoni, come segue:

C) Strade extraurbane seamndarie:
— | tratti di strada(gid) statale s.s. n.341edi strada provinciale s.p. n.57.

F) Strade locdi:
— il tratto d strada provinciale s.p. n. 20 (tutto interno a centro abitato);
— le strade comunali interne al esterne d centro abitato, in essee comprese le
strade gerte d pubMlico transito, non dstinte in mappa catastale wn il
numero d mappale.

Le larghezze delle strade esistenti ala data di adozione del P.R.G. possono
rimanere tali, salve le modifiche previste nel P.R.G. €/o0 da progettazoni approvate
dall’ Ente pubHico.

Anche se non pevisto ddle tavole grafiche di P.R.G., é fatta salva la famlta
dell’ Ente pubHlico d redizzae nuovi tracaati, svincoli, piste pedorali e aclabili,
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fasce catrali spartitraffico e spaz di sosta, previa predisposizione di progetto
temico eseautivo, da gprovars nelle forme di legge.

La astruzione di nuove strade €o la ristrutturazone della rete esistente dovranno
essre rigpettose dell e spedfiche disposizioni teaiche vigenti in materia. In ogni
caso dovra essere garantita una larghezzaminima di mt. 6,00 per ogn strada
aperta d pubMico transito.

Le aee destinate in P.R.G. alla viabilita sono peordinate dl’esproprio o ala
cessone per laredizzazone dell e opere di urbanizzazone primaria.

Art. 34 - Percorsi ciclabili

| percorsi ciclabili sono costituiti da una successone di tratte, redizzae anche @n
tipoogie differenti di soluzioni ciclabili, tra loro racardate affinché ne risulti un
percorso continuo, protetto e sicuro, ben aacesshile efluido rella percorrenza,
collegante aeediverse epunti attrattori significativi di frequentazone quotidiana
e di penddarismo (residenza luoghi di lavoro e di studio, luoghi di svago, servizi
pubMdici, impianti sportivi, attrezzdure di servizio, ecc).

| percorsi ciclabili insistono parte su strade veicolari e parte lungo sentieri e
percorsi pedordli.

In alcuni casl sara necessaria una precisa delimitazione del fluso ciclistico,
evidenziando sulla pavimentazone rsie el eventuali divieti.

| percorsi, cosi individuati, verrannoresi identificabili, attrezzdi ove necessario,
e sottoposti a manutenzione a ciradel Comune.

L’uso d detti percorsi sara protetto, per i tratti non veicolari, con I’assluto
divieto d acces aveicoli motorizzati.

Sara @nsentito, in tali segmenti non veicolari, I'uso riservato a soli pedon e
biciclette.

Sara necessaria un' appasita segnalazone e indichi a ciclista il percorso
consigliato, e dl’ automobhili sta la probabil e presenzadi ciclisti.

Gli attraversamenti agli incroci dovranno essre studiati con particolare

attenzione cecando di sfruttare gli attraversamenti semaforici pedoreli esistenti
a quali dovrannoessere dfiancati quelli ciclabili.
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E sempre onsigliato d colorare la parte della pista dclabil e in attraversamento
in modo da richiamare I’ attenzione di ciclisti ed autisti sulla particolarita della
Situazone.

Qualora parte di tali percorsi non veicolari risulti soddsfare aache esigenze di
gestione agricola, si applicherannole limitazioni d’ uso previste a sensi di legge.

La mstituzione di detti percorsi dovra avvenire nel rispetto delle forme e dei
termini previsti dallalegislazone vigente.

Art. 35- Cors d’ acqua

| torrenti e cors d’aaqua presenti al’interno del territorio comunale sono soggetti
atutelaintegrale.

Sono ammess solo interventi volti a reaupero ambientale dei Siti 0 dettati da
comprovate esigenzedi governo idraulico.

| cors d’aqqua sono soggetti alle norme statali e regionali vigenti in materia di

governo cklle opere idrauliche eal disposti di cui al’art. 96 d&l Testo Unico 25
luglio 1904 n. 523
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Capitolo 111

TUTELA DEI VALORI STORICI-ARTISTICI

Art. 36- Edifici di valore e interesse storico-artistico

Il P.R.G. individua gli edifici di valore edi interesse storico-artistico meritevoli di
tutela e salvaguardia, in quanto significaivi della storia e dell’ arte del territorio
comunale.

All’esterno della zona Al viene individuato come edificio di interess storico-

artistico la cppelladi S. Maria Madre.

Sono ammess interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di opere
interne, di restauro, risanamento conservativo, aite a @nservare I'originae
struttura.

E' altresi ammessa la demolizione delle parti aggiunte di epoca receite prive di
valore atistico-architettonico, compromissve dell’originaria @nsistenza del
complesso edili zio.

Gli edifici di valore e di interese storico-artistico interni ala 2ona Al sono

regolati da gposita normativa.

Art. 37 - Zona a rischio ar cheologico

La zona arischio archeologico comprende parte del territorio ove s ritiene
posshile il ritrovamento d oggetti e astruzioni di interese paleontologico,
etnologico, preistorico, storico, artistico.

Tale 2na, eindividuatain fregio alla Via Pagliate angolo Via Maddalena.
L’eventuale sussstenza e onsistenza acheologica in detta aea, di resti di
sepadture o insediamenti antichi potra essere valutata da sondaggi stratigrafici e
tutelata a sensi del Deaeto Legidlativo 29 dtobre 1999 n.490.

Qualsiasi intervento con movimento d terra - ad eccezone della semplice aatura
del sudo - dovra essre denunciato al’ Amministrazone Comunale e ontrollato
mediante personale spedalizz&o.

L’ Amministrazone Comunale s riserva di richiedere modifiche o varianti a
progetti approvati, in detta zona, qualora do s renda necessario al fine di non
danneggare eventuali ritrovamenti.
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Capitolo 1V

TUTELA GEOLOGICA E IDROGEOLOGICA

Art. 38 - Generalita

Al fini della prevenzione del rischio geologico e idrogeologico il presente P.R.G.
individua gpasite prescrizioni relative a vincoli e dle misure di salvaguardia
posti 0 da porsi a tutela della vulnerabilita del territorio e delle caatteristiche
dell’ ambiente.

Art. 39- Zona arischio idr ogeol ogico

La zona a rischio idrogeologico comprende le aee soggette a vincolo di cui a
Regio Deaeto 30 dcembre 1923 n. 3267.

In tale 2na, qualsias attivita che comporti un mutamento d destinazone, owero
trasformazone nell’'uso dei boschi o dei torrenti sottoposti a vincolo
idrogeol ogico, € soggetta dl’ autorizzazone di cui al’art. 7 del citato Deaeto.

Tale autorizzaizone e regolamentata dall’art. 25 della Legge Regionale 5 aprile
1976 n. 8, come modificao dalla Legge Regionale 22 dcembre 1989 n. 80.

In riguardo al’individuazone del vincolo idrogeologico, nelle tavole di

azonamento, € fatta salva |’eventuale miglior perimetrazone risultante dalla
catografia prodata dal Corpo Forestale dello Stato.
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Art. 40- Zona di rispetto del corsi d’ acqua

La zonadi rispetto dei corsi d'acqua si costituisce @me vincolo a difesadel suolo
e atutela dell’ ambiente.

Relativamente a tratti di corsi d’aajua posti in elenco con celiberazone di Giunta
Regionale 25 luglio 1986 n. 4/12028 in applicadone dell’art. 1 queter della
Legge 8 agosto 1985 n. 431 e successve modifiche al integrazoni, soggetti a
vincolo paesistico al sens del Deaeto Legidlativo 29 atobre 1999, n. 490, la 2na
di rispetto dalle sponce o dal piede d argine edeterminatain mt. 150,00.

Relativamente d torrente Tenore - non in elenco - la zona di rispetto dalle sponce
edagli argini & determinatain mt. 100,00.

Detto vincolo non ora nelle 2zone omogeneeA e B.

Lungo detti tratti la tutela ambientale deve evitare le dterazoni morfologiche
(discariche e movimenti di terra afini agricoli), escludere nuove alificazoni
anche al uso agricolo ozoatemico, dettando prescrizioni circala compatibilit a dei
caatteri tipaogici ed architettonici dell e trasformazoni ammesse, promuovere la
conservazione sasluta ela manutenzione delle 2ne umide erelativo ecosistema,
conesclusione di qualsiasi intervento d trasformazone emanomissone.

E’ consentitalaredizzazone di impianti arete emanufatti teanologici di modesta
entita, e la astruzione di piste ciclabili, spaz di sosta e aee attrezzde per attivita
di tempo libero.

Sonoammess opere di difesadel sudo edi difesaidraulica
S applicanole disposizioni statali e regionali vigenti in materia.

Sui corsi d’acqua pubMici e loro pertinenze iscritti negli elenchi di cui al’art. 1
del Testo Unico n. 11 dcembre 1933 n. 1775, sono vietate le dtivita indicae
al’art. 96 bl Regio Deaeto n. 523 c&l 1904 ed in particolare sonovietate:
— entro lafasciadi 10 metri dal piede degli argini e loro accesri o, in mancanza
di argini artificiali, dal ciglio delle spondk, le seguenti attivita:
— la redizzazone di fabbricai anche setotamente interrati, ivi comprese le
rednzioni con murature che s elevino dtrelaquaadel piano d campagng;
— gli scavi;
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— entro lafasciadi 4 metri dai limiti come sopra definiti:

— le piantagioni;

— I movimenti di terreno.
Sono ammesse, a distanza di 4 metri dalle sponce dei cors d’'acqua pulblici,
rednzioni asportabili formate da pali e rete metalli ca

Nelle aee di pertinenza fluviale, come sopra definite, sono ammess, ai sens
dell’art. 95 del Regio Deaeto n. 25 luglio 1904, n. 523 le difese spondili radenti
che non superino il piano d campagna, previa aitorizzazone regionale a fini
idraulici. Sono altresi ammesse, previa aitorizzaaone regionale, le opere previste
dagli artt. 97 e 98 | citato Regio Deaeto n. 25 luglio 1904 n. 523

Quanto sopra salvo dverse esprese disposizioni in attuazone della Delibera di
Giunta Regionale 25 gennaio 2002 n.7/7868 (2° Supdemento Straordinario al
B.U.R.L.n. 7 del 15 febbraio 2003.

69



Art.41 - Zona arischio geologico

Lo studio geologico allegato al presente P.R.G. e per es la “carta di fattibilita
geologica dle azoni di piano’, sintetizzaa nella tav. 9 d P.R.G., individua - ai
sens dell’art. 4.2 del Delibera Giunta Regionale 5/36147 @& 18 maggio 1993- le
class e mndzion limitative dla modifica di destinazone d'uso dei sudi e il
grado d vulnerabilita geologico e idrogeologico caratterizzente il territorio
comunale.

Art. 42 - Fattibilita geologica ale azioni di piano

In base dlo studio di cui al’articolo precedente il territorio comunale risulta

ripartito nelle dass che seguona

- la das® 2 - con modeste limitazoni di fattibilita - comprende parte del
territorio caratterizzao da cndzioni di bassa vulnerabilit a idrogeologica

In detta parte di territorio le opere pubHiche eprivate sono soggette a disposti
di cui al’art. 1 del Deaeto Ministeriale 11 marzo 1988e successve modifiche
ed integrazoni, per opere di sostegno e di fondazone.

Il consolidamento d pendici e scarpate esoggetto a studi di stabilit a.

La redizzazone di interventi edilizi soggetti a pianificazione dtuativa (P.L.
P.I.P., P.E.E.P, ecc), comportanti modifica dlo stato duso dei sudli, €
soggetta astudi di fattibilit a.

Le aee olmate ele discariche sonosoggette astudi geognastici.

Lo smatimento delle ague meteoriche e soggetto ad indagini per ambiti
territoriali omogenel finalizzae dl’individuazione di problematiche idraulico-
idrogeol ogiche comuni.

- la dase 3 - con consistenti limitazoni di fattibilita - comprende parti di

territorio caratterizzao da condzioni di elevata vulnerabilit a idrogeologica

— zone umide a vegetazione limno-palustre (diff use sul territorio comunale a
causa dell’ accentuata impermeabilita locde del primi strati del terreno oa
causa dellamorfologia onduata);

— zone prossme al enti idrici secondari - ex Fossda Pio -, e tratti tombinati
del torrente Scirona di particolare delicaezzastrutturale;

— zone del versante idrogeologico collinare dferente dle aree di
alimentazione dei pozz idrici comunali.

In dette one gli interventi sono vincolati all’effettuazone di indagini

spedfiche idrogeologiche e idrauliche per appuare le interazoni tra gli
interventi progettati e le ague di sottosualo.
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- la dase 4 - con gravi limitazioni di fattibilita, ovvero interdetta
al’ edificazone - comprende parti di territorio caratterizzao da wndizioni di
ato rischio idrogeologico:

— zone di protezone dei pozz pubMdici delimitate dall’isocrona 90 giorni a
sens del Deaeto Presidente Republica n. 24 maggio 1988 n. 236, in
relazone dla situazone locde di vulnerabilita e rischio dellarisorsa, in base
al’art. 5.2 del citato deaeto:;

— zone di mt. 10 (ai sens dell’art. 96 della Legge n. 25 luglio 1904 n. 523
di rispetto dell’alveo d piena dei cors daaqyua gpartenenti al reticolo
idrico principale definito con Delibera di Giunta Regionale 25 gennaio 2002
n.7/7868(2° Supdemento Straordinario al B.U.R.L. n. 7 del 15.02.2002);

— zone aforte activita soggette ad instabilita di pendio con evidenti dissesti
locdizzdi in atto.

In dette zone eventuali progetti di opere pulbliche o d interesse pubblico che
interagiscono con tali aree devono essere precaluti da uno studio spedfico
geomorfologico, idraulico ed idrogeol ogico.

Le condzioni limitative dettate dalla “carta di fattibilita geologica dle azoni
di piano’ contenute nello studio geologico alegato a presente P.R.G. (e
riportate nella tav. 9) devono intendersi indicaive della piu generale
problematica geologica e idrogeologica interessante il territorio comunale -
suscettibil e di miglior preasazone edettaglio in sede di spedficaindagine.
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CapitoloV

DISCIPLINA DELLE ZONE DI RISPETTO

Art. 43 - Generalita

Il P.R.G. individua le ne di tutela, di vincolo e di limitazone nell’uso della
proprieta privata che derivano dal riconoscimento delle vaenze strutture,
infrastrutture e elementi intrinsed che caratterizzano | beni presenti sul
territorio.

Art. 44 - Zona di rispetto di edifici di valore storico-artistico

La zonadi rispetto d edifici di valore storico-artistico - determinata in mt. 30,00 -
interessa la salvaguardia e latutela ambientale dell’ areacircostante la Cappella
di S. MariaMadre.

Sono ammess:

— interventi di reaupero edilizio del patrimonio esistente;
— sistemazoni a verde dtrezzdure teaologiche, servizi di interesse pubMlico e
alacdamenti al e reti temaologiche.
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Art. 45 - Zona di rispetto cimiteriale

La zona di rispetto cimiteriale comprende aee soggette a vincolo “non
adlificand” di cui al’art. 338 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie 27 luglio
1934 n. 1265e della Legge 17 dtobre 1957 n. 938 secondoil parere di idoreita
espres in data 15 gennaio 1986 dala Commisgone tecnico sanitaria
provinciale.

Sono ammess: opere di urbanizzazone primaria, spaza verdi alberati, parcheggi,
strade di accesso, percorsi e spaz di sosta pedordli, attrezzai con gli elementi
minimi di arredo ubano, nonché impianti tecnologici (cabine dei servizi di rete,
impianti per telecomunicazioni, ecc).

Sono altresi ammess, per gli edifici esistenti all’interno della zona di rispetto, gli
interventi di reaupero d cui ale lettere g b, ¢, d, del primo comma dell’art. 31
della Legge 5 agosto 1978 n. 457, ovvero interventi funzionali all’utilizzo
dell’ edificio stesso tra aui I’ampliamento nell a percentuale massma del 10% della
Sp esistente el i cambi di destinazone d’' uso.

Sono vietate: costruzioni di qualsias tipo e destinazone, ad ecezone di chioschi
per la vendita di fiori ed oggetti inerenti la funzione dmiteriale e di culto,
subardinati a ancessone da parte mmunale eventualmente rinnovabile, purche
temporanee amovibili e non incorporate nel terreno, ai sensi di quanto dsposto
dalla normativa vigente in materia.

Art. 46 - Zona di rispetto ferroviario

La zona di rispetto ferroviario interessa parte del territorio comunale dtraversato
dalatrattadelle F.S. Milano - Varese.

Il Decreto Presidente RepubMlica 11 luglio 1980, n. 753 e successve modifiche el

integrazioni definisce le distanze per I'eseauzione delle varie dtivita el opere,
regolamentando |’ attivita di terzi in prossmita dellalineaferroviaria stessa.
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Art. 47 - Zona di rispetto e/o arr etramento stradale

Nelle nuove astruzioni e negli ampliamenti fronteggianti le strade - fatte salve
diverse e piu restrittive indicazoni dettate dalle tavole grafiche di P.R.G. - devono
esere oservate le prescriziont del nuovo Codice della Strada e relativo
Regolamento, e successve modificazioni ed integrazoni, in ardine dle distanze
minime dal ciglio stradale dhe si riportano d seguito:

a) adl’esterno del centro abitato nelle zone de il P.R.G. considera edificabili
mediante intervento edili zio diretto (ovvero non soggette a Piano Urbanistico
attuativo), ovvero entro le zone che il P.R.G. considera alificabili, ma per le
guali sia giavigente un Piano Urbanistico attuativo:

— la distanzaminima di mt. 10,00 per le strade extraurbane secondarie (di tipo
C);

b) al’esterno del centro abitato nelle zone che il P.R.G. considera alificabili
mediante Piano Urbanistico attuativo, ovvero per le quali non sia ancora
vigente il Piano Urbanistico attuativo:

— ladistanzaminima di mt. 30,00 per le strade extraurbane secondaria (di tipo
C);

— la distanza minima di mt. 20,00 per tutte le strade urbane di quartiere e
locdi (di tipo F);

— la distanza minima di mt. 10,00 per le strade vicinali, ovvero per le strade
private di uso pubbi co;

Le nuove astruzioni e gli ampliamenti dovranno rispettare la distanza minima di

mt. 5,00 cdl ciglio delle strade locdi di tipo F, nonché dell e strade private gerte
a pubMbico transito, siano ess dl’ esterno oall’interno del centro abitato.

Disposizioni gener ali

Ove espressamente indicae in P.R.G. con appasita grafia, in zona di rispetto sono
ammesse: le dtrezzdure di cui a successvo cgpoverso, alacaamenti ai servizi
temnadogici, parchegg pubMici, sistemazoni a verde, distributori di carburante,
percorsi pedorali e dclabili, nonché il mantenimento dell’ attivita agricola wn
I”esclusione di qualunguetipo d edificaaonre.

Le datrezzaure emergenti dal suolo quali: cabine telefoniche, cabine elettriche,
palificaaoni, catellonistica pubMicitaria esimili, devono essere aitorizzae wn
vincolo d nonindennizzabilit a delle opere eseguite, e devonorispettare dal ciglio
strada, all’ esterno dal centro abitato, ladistanzaminimadi mt. 3,00.
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La medesima distanza dovra essre ossrvata, al’interno cel centro abitato, dalla
catellonisticapubMicitaria, qualorainstalatanon ralela dl’ asse stradale.

La zona di rispetto deve esere aurata e mantenuta a ara e spese del rispettivi
proprietari.

Sono vietati depasiti di rifiuti, cimiteri di automobili, impianti pubMicitari
tridimensionali e tutto quanto nonconfacente wn il decro urbano.

La zona di arretramento stradale, quale prescritta in P.R.G., rientra nel computo

della volumetria e del rappato d copertura, in relazone dle spedfiche
destinazoni di zona.

75



Art. 48 - Zona di rispetto del pozzi

La onadi rispetto dei pozz é distintain zona di tutela assoluta, zona di rispetto e
zona di protezone, individuate per asscurare, mantenere emigliorare le caatteri-
stiche qualitative delle aque da destinare d consumo umano.

A tali fini dovra essre fatto riferimento alla normativa vigente, in particolare a
quanto stabilito dal Deaeto Presidente Repubblica 24 maggio 1988 n. 236, e dd
Deaeto Legidativo 2 febbraio 2001, n. 31, sia in termini di qualita delle acque
che di salvaguardia dellerisorse, di competenze edi controlli .

La zona di tutela asoluta interessa I’area tecnologica destinata agli impianti e
ale opere di derivazone edi servizio, che deve esere actratamente mantenuta e
protetta.

La zonadi rispetto interessa |’ areadeterminata dall’isocrona 90 giorni ai sensi del
Deaeto Presidente Repubdica 24 maggio 1988 n. 236, in relazone dla
situazone di vulnerabilita erischio d risorsa, in base dl’art. 5.2 del citato deaeto.

In detta 2ona sonovietate le seguenti attivita:

— scaico insuperficie enel sottosuolo d prodatti e sostanzedi scarico, alo stato
solido, liquido e gas20so e di sostanze radioattive;

— dispersioni di fanghi e liquami, anche se depurati;

— acamulo d concimi organici;

— dispersione nel sottosudlo d aajue bianche provenienti da piazzdi e strade;

— gpandimento d pesticidi e fertili zzanti;

— aperturadi cave inerti nel sottosualo;

— discaichedi qualsias tipo, anche se controll ate;

— cimiteri di autoveicoli;

— imprese di compastaggio e depuratori;

— ricaca di aque sotterranee ed escavo d pozz per motivi che nonsiano d
pubdicauutilit 3

— interruzione o deviazone di vene di affluso e modfica dei caatteri
ambientali e vegetazonali in corrisponcenzadegli affioramenti di aaque;

- dlevamenti di animali;

— attivita o insediamenti residenziali e/o produttivi in genere;

— areecimiteriali;

— stoccaggio d rifiuti, reflui, prodati e sostanze dimiche pericolose;

— pascolo estazz d bestiame.

Nella zona di rispetto e vietato I'insediamento d fognature epozz perdenti. Per
quelle esistenti s adottano le misure per il 1oro alontanamento ai sensi dell’ art. 6
del Deaeto Presidente Republica24 maggio 1988 n. 236.
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La zonadi protezone interessai badni imbriferi e I’areadi ricaicadelle falde (di
cui al’art. 4 del Deaeto Presidente RepubHdica 24 maggio 1988 n. 236) cosi
come delimitata a sensi dell’ ultimo cgpoverso del purto 21 della Direttiva della
Giunta Regionale del 27 giugno 1996 n6/15137

Nella zona di protezone sono vietate le dtivita e possono compromettere la

gualita ela quantita degli approvigionamenti idrici ai sensi dei Deaeti Legidativi
27 gennaio 1992 n. 132e 133.
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Art. 49 - Zona di rispetto delle linee elettriche

La zona di rispetto delle linee ¢ettriche interessa parte del territorio comunale
attraversato dalineedi altatensione.

In detta zona non peNO esere rilasciate @ncessoni ad edificae de
contrastino con le leggi vigenti in materia di elettroddti, owero non pGBNO
esxre redizzai interventi edili zi adistanzeinferiori a

- linea380 Kv =mt. 28,00 per ciascuna parte, dall’ase dellalineg
- linea220 Kv =mt. 18,00 per ciascuna parte, dall’ase dellalineg
- lineal30 Kv =mt. 15,00 per ciascuna parte, dall’ ass dellalinea

Art. 50 - Zona di rispetto delle linee di metanodotto

La zona di rispetto delle linee di metanodotto interessa parte del territorio
comunale dtraversato dall’impianto d gasdotto d alta pressone.

In detta zona non peNO esere rilasciate @ncessoni ad edificae de
contrastino con le vigenti leggi in materia di gasdotti, owero in assenza di
autorizzazone da parte dell’ ente gestore degli impianti, € non p&NO esEre
redizzai interventi edili zi adistanzeinferiori a

— lineainternazonale = mt. 11,00 per ciascuna parte, dall’ ass dellalineg

— lineaSNAM alta pressone = mt. 8,00 per ciascuna parte, dall’ass dellalineg
salvo quanto dversamente determinato dall’ ente gestore stesso.
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Capitolo VI

SALVAGUARDIA DELL’'IMM AGINE URBANA E DELL 'AMBIENTE

Art. 51 - Edifici in zona “A” (Al eA2)

N

Al fini della salvaguardia dell’immagine urbana, per gli edifici in zona “A” & fatto
obdigo oswrvare, negli interventi di reapero e interventi sull’esistente le
seguenti prescrizioni:

Ambientamento: s dovra, in lineagenerale, ricercare il migliore ambientamento
congli edifici adiacenti e wnlatipdogiatradizionale locde.

S dovra perseguire I'integrazone @n I’ambiente preesistente, spede per quanto
riguarda racardi di gronda ecoperture, intonazone di colori e materiali, ritmi di
aperture edi sporti.

Coperture: le coperture devonoessere redizzae contegole di cotto a canale.

Non & mnsentito I'impiego d tegole di cemento e I'impiego d coperture in
onddux, acgaio e similari.

| comignali devonoessere di tipo semplice, in cotto o d tipo tradizionale.

| canali di gronda (in rame o lamiera ancaa) devono esxre preferibilmente a
sagoma rotonca e di colore scuro; i pluviali esterni devono avere sezone
circolare.

Facaate: I'intonaco deve essere di tipo liscio owero rustico tradizionale fine,
purché mlorato, ben ambientato, in riferimento ala tavolozza o©lori etabella
delle combinazoni cromatiche asunte da Comune per gli interventi inzona
“A”.

Per la 2ocoolatura € onsentita la pietratipo serizzo o keola posata preferibil mente
alastre intere rettangolari, verticdi.

In facdata € vietata la diversita di materiali ed applicazoni di rivestimenti
ceramici, in legno, lesenature in pietra, ecc

Balconi: le ringhiere devonoessre redizzae in ferro d tipo sempliceo in legno.

Sono esclusi parapetti in muratura, ove gia non inseriti nella sagoma o rel
volume dell’ edificio esistente.
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Aperture e finestre: le goerture di finestre, porte e porte-finestre, devono essere
strette (di larghezza80-100 cm.) e dte, in modo da consentire il fadle uso d
chiusure agelosia o ad antoni in legno.

E’ escluso I'uso d tapparelle.

Eventuali inferriate devonoessre eseguite an lo stes criterio del balconi.

Siai serramenti che le ante aventola devonoesre in legno a naturale tinto nace
o verniciati o in aluminio preverniciato, con riferimento alla tavolozza olori e
tabella delle combinazoni cromatiche asunta dal Comune.

Sono esclusi vetri stampati di tipo giardiniera.

Le porte esterne devonoessre in legno, come sopra, a disegno semplice
Particolare aura s deve porre per le grandi aperture dell e vetrine dei negozi.

| serramenti di vetrinadevonoesserein ferro oin legno.

Abbaini, lucernari: eventuali abbaini, o lucernari a parete inclinata, devono essere
di tipotradizionale. Sono vietate apde in metaailato o lastre onddate traslucide
0 trasparenti. | lucernari a pareti inclinate dovranno essere guribili anche in
condizioni di intemperie.

Opere in petra: sono vietati contorni “a ca%tta”, tagliata in lastre sottili, posate
con sporto rispetto allafacaata

Sono ammess davanzali o contorni in cemento a semplice sezone rettangolare
CON grosso spessore.

Sono vietati rivestimenti in petra (o rivestimenti di elementi verticali come
pil astrini, interspaz di vetrine, ecc).

Insegne: eventuali insegne per negozi devono essere inserite nel corpo cele
vetrine el eswre redizzade @mn materiali non vistos, ispirati a tipi tradizionali,
owero redizzae con materiali ambientati nel contesto dell’ edificio.
Sonovietate insegne abandiera o intestazoni su parapetti e finestre.

Sistemazioni esterne: la pavimentazone di cortili, anditi, ecc, deve e%re
preferibilmente in ciottoli, cotto, o in pietra alastre regolari.

Devono esere mnservate le sistemazoni esterne esistenti e tutti gli elementi di
arredo isolati: pavimentazoni in ciottoli, corddi e gradini in sas, cornici,
portali, colonrati, lapidi, affreschi, ecc

Elementi in contrasto con |’ambiente; gli elementi in contrasto con |I’ambiente
che @biano dterato le facaate interne el esterne degli edifici devono essre
rimoss.

Tubazoni, linee éettriche, telefoniche esimili devono essre diminati e sostituiti
con impianti incassti, comunge nonin vista, ferma restando I’ osservanza dell e
norme vigenti in materia.
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Pertinenze e accesori: le dipendenze di servizio poste dl’esterno degli edifici
principai non pdranno - ove a ancorché anmissibili - costituirsi come
superfetazoni e turbativa degli spaz inedificdi.

Gli accesri, ove onsentiti, devono essre redizzai con materiai e temiche
costruttive di tipo tradizionale per struttura, muratura, copertura, infisg, intonad
etinteggiatura, sullabase delle indicazoni riportate nel presente aticolo.

Colori: le gamme di colori da impiegare sono qtelle riportate nella tavolozza
colori e nellatabella delle mmbinazoni cromatiche assunta dal Comune.

Materiali vietati: fibrocemento ondulato, ondulati plastilucidi traslucidi, alluminio
anodzzao, acdaio inox, lamiere onduate (zincae o smaltate), marmi colorati
lucidi, rivestimenti ceramici, mattoni facaa a vista- salvo che in comigndi o
fregi di tipo tradizionale -, e in generale i materiali di aspetto troppo lucido o
ViStoso.
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Art. 52 - Testimonianze storico-ambientali

Tutti gli elementi naturali e non che @stituiscono memoria storica dei luoghi,
anche se non punuamente individuati, devono essre sottoposti a particolare
tutela emanutenzione.

E' famlta del Comune imporre dle proprieta interessate |’ eseauzione dell e opere

necessarie d mantenimento e dla salvaguardia di ogni elemento d riconascibile
valore storico-ambientale.

Art. 53- Deooro dell’ambiente

Gli edifici esistenti e le relative aeedi pertinenza devono essere mantenuti nelle
condzioni di decoro richieste dall’ ambiente urbano a ara espese della proprieta.

E' famltadel Comuneimporre dle proprietainteressate:

a) la rimozione di superfetazoni e il riordino d aree oggetto d discaicao d
acamulo maceie;

b) I’eseauzione di opere (di manutenzione o rifadmento d intonaa, rivestimenti,
coperture, aggetti, infiss, rednzioni, pavimentazoni, giardini, aree verde, ecc),
necessarie d mantenimento del decoro dell’ ambiente urbano.

Gli accessori e le dipendenze di servizio non péranno- ove el ancorché anmesse
- costituirsi come superfetazoni e turbativa degli spaz inedificati.

Gli accesori e le wstruzioni pertinenziali, ove consentite, devono essre
redizzae oon materiai e temiche astruttive di tipo tradizionale per struttura,
muratura, copertura, infisg, intonad e tinteggiatura, tenuto conto dell’ ubicazone e
dell’ inserimento ambientale.
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Art. 54 - Arredo ur bano

La sistemazone e la ristrutturazone degli spaz publici deve essere fatta sulla
base di progetti eseautivi dettagliati.

Tali interventi dovranno essre realizzai nell’ambito d programmi coordinati,
anche dtraverso laredazone di eventuale specifico piano per I'arredo ubano, che
dovra dare prescrizioni dettagliate in merito a

1) le caatteristiche del divers tipi di strade, degli spaz pedorali e dclopedoreli

attrezzdi, con particolare riguardo ai tipi di pavimentazione el agli elementi di
arredo.
Le strade, i percorsi pedorali, ciclopedorali publici e gli spaz assoggettati o
da @oggettare a servitu d  pubdico transito, dovranno essre
convenientemente sistemati, illuminati e pavimentati con materiali uniformi
dle caatteristiche ambientali del luoghi, in riguardo anche dl’eliminazone
delle fonti di pericolo per i diversi gradi di utenza (conlaposain zona “A” di
eventuali pavimentazoni con lastre wordinate e percettive).

2) le caatteristiche degli elementi minori di arredo, anche mediante la
predisposizione di un appasito caalogo.
Lampade elampioni stradali, bachedhe etabelloni per I’ affissone, segnaletica,
cestini portarifiuti, panchine, vasi e vaschette per il verde ornamentali, ecc,
dovranno essere regolamentati secondod un progetto unitario, con caaogazone
degli elementi antichi di arredo da @nservare o ripristinare.

3) la regolamentazione di tutte le strutture a caattere permanente o precaio che
sorgono su suolo pubbico, ai fini di un piu armonico e funzionale rapparto con
I” ambiente urbano circostante.
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Art. 55 - Recinzioni

Le rednzioni devono essre di altezza massma non superiore a mt. 2,00,
trasparenti, redizzae wn siepi di arbusti 0 cespugli sempreverdi o con cancdlate
in legno o metallo. Nel rispetto del suddetto limite le rednzioni potranno
appoggiarsi su muretto d atezzamassma non superiore amt. 0,50 da piano
campagna.

Eventuali rednzioni in zone soggette avincolo idrogeologico, devono essere di
adtezzamasgma non superiore a mt. 1,50, trasparenti, redizzade @n siepi di
arbusti o cespugli sempreverdi o con cancdlate in legno ometallo. Nel rispetto del
suddetto limite le reanzioni potranno appoggiarsi su muretto d altezzamassima
nonsuperiore amt. 0,20 da piano campagna.

Eventuali reanzioni in zona arischio d esondazone devono essre di dteza
massma non superiore amt. 1,50, trasparenti, redizzae on cancdlate in legno,
rete metallicao consiepi di arbusti o cespugli sempreverdi.

Nelle aee destinate a standards Hno ammesse delimitazoni della proprieta
redizzae consiepe o rete metalli cadi atezzanonsuperiore amt. 1,50.

Nelle aee destinate dl’agricoltura in genere sono ammesse esclusivamente
rednzioni in siepe viva e/o rete metalli ca o steccdo in legno aperte e libere fino a
cm. 20 il sudo, di H max mt. 1,20, destinate dla protezone dell’azenda
agricola 0 zootemica, purché non interferenti con la rete dei percorsi e della
viabilit a pocerale.

Nelle aeedestinate abosco noné ammesso alcun tipo d rednzione, con la sola
esclusione delle aeestrettamente pertinenziali a fabbricai esistenti, che patranno
essre redntate cme da precalente comma.

Le recinzioni lungo le strade pubHdiche o d uso pubblico devono essere realizzde
seondo gli alineamenti stradali previsti dalle tavole di P.R.G. e dle distanze
previste dall e presenti Norme.

In assenza di speafico progetto da parte della Provincia o del Comune, le
rednzioni poste in fregio ala viabilita locde in essa cmprese le strade vicinali,
consorziali o comunque gerte d pubbico transito, devono rispettare una distanza
minimadi mt. 3,00 ddla mezzeia

Quanto sopra salvo il caso d rednzione llegante dtri due tratti gia esistenti; il
tal caso il nuovo tratto dovra dli neasi aquello piu arretrato dal ciglio stradale.
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| muri di contenimento d altezza ompresatra mt. 0,50 e mt. 2,00 - massma-, da
piano campagna, devono essre redizzdi con muratura di cemento a vista ed
esaminati dalla Commissone Edilizia, ove istituita, che fornira indicagoni in
ordine dlaloro eventuale schermatura

S definisce muro di contenimento, o d sostegno, quello avente una sola “facada a
vista” che, in ogni caso, non pdra mai risultare superiore amt. 2,00 dal piano
campagna. La quaa amonte del suddetto manufatto non pdra superare quell a del
terreno returale.

Eventuali superi dellaquaa a monte sonoammess per consentire la sistemazone
del terreno anche @n riempimenti funzionali, ma cmunque nei limiti di mt. 0,50
(salvo diritti di terzi), fermo restando I’ altezza massma della opposta “facaa a
vista”.

Gli access cara devono essre ubicai in modo da non arrecae intralcio né
pericolo ala drcolazone de si svolge sulla publicavia e onsentire la rapida
immissione dei veicoli nella proprieta, tenuto conto dei disposti di cui a Deaeto
Presidente Republdica 16 dcembre 1992 n. 495 e successve modifiche e
Integrazoni.

Gli access cara devono essere aretrati dal ciglio stradale di un minimo d mt.
3,00 eracordati allareanzione con smus a45° di amenomt. 1,50 per lato.
Qualora per obiettive impossbilit a nonsia posshile aretrare gli accesi - ai sensi
del disposti di cui a Deaeto Presidente RepubMlica 16 settembre 1996, n. 610
art. 36/c - pesPNO eskre autorizzdi sistemi di apertura automaticadel cancdli.

Le reanzioni delle aree strettamente pertinenziali agli i nsediamenti non agricoli,
esistenti in zona E, seguonoladisciplina delle rednzioni in zona aricola.

La disciplina di cui al presente aticolo € obbligatoria in caso di costruzione di
nuove rednzioni e muri di sostegno; e fawmltativa nel caso d ricostruzione, conle
medesime caatteristiche, di preesistenti reanzioni e muri di sostegno.

In ogni caso € obbligatorio il rispetto degli arretramenti dal ciglio stradale, ove
prescritto.
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Art. 56 - Tutela della vegetazione

Il P.R.G. asuume la tutela & il potenziamento della vegetazone ene favorisce lo
sviluppo quantitativo e quditativo sia in  adine dl’abbassamento
dell’inqunamento e alla difesa del sudo, che dl’innalzamento della qualita del
paesaggio e della qualita della vita.

Al riguardo, a fine di razonalizzae la progettazone ela gestione del patrimonio
vegetale, e prevista - tenuto conto anche del Regolamento comunale per la tutela
del patrimonio arboreo - laformazone di un gano generale del verde adottando,
a salvaguardia, le seguenti misure di intervento e tutela:

— per le aeebaoscae o interessate da biocenosi frammentarie sono consentiti solo
tagli colturali entro i limiti delle prescrizioni forestali vigenti;

- su tutto il territorio comunale e vietato 1o sradicamento e I’ abbattimento d
siepi, filari ed alberi isolati, norché la distruzione dell a vegetazione sportanea
residuale lungo le rive dei cors e degli specchi d'acqua, le scarpate, i margini
delle strade ele separazoni del terreni agrari.

— € vietato, salvo che per ragioni di pubHlica sicurezza ogni tipo d potatura
degli aberi presenti nella zona urbana, che interess rami o branche con
diametri superiori agli 8 cm. e non € ammessa la loro cgitozzaura. Le
operazoni di manutenzione @nsentite sono ammess solo in periodo d riposo
vegetativo, mentre gli abbattimenti necessari a caisa di gravi attacdi
parasstari pasonoavvenire solo d inverno.

Per tutti gli interventi di nuova astruzione o di sistemazone esterna, anche non
conressa a opere dili zie, deve essere presentata planimetria dettagliata di tutta
I’areg con I'indicazone delle zone dberate, a giardino o a ®ltivo, con la
predsazone delle esenze el’individuazone dei materiali utilizzdi per le opere
di pavimentazone edi arredo.

| progetti edilizi devono essere studiati in maniera da rispettare il piu possbile le
piante esistenti, avendo particolare aira di non dfendere gli apparati radicdi ed
oservando alo scopo la distanza minima di mt. 3,00 d tutti gli scavi
(fondazoni, canalizzazoni, ecc) dalla base del tronco (coll etto).

L’ abbattimento d piante esistenti puo essre @nsentito eccezonal mente solo se
previsto dal progetto approvato, 0 autorizzato a seguito d idornea domanda
corredata da relazone temica, in caso di malanno o pericolosita.

Ogni pianta dbattutain base d progetto deve essere sostituita da dtra dberatura.
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Nelle 2one di nuovo insediamento edilizio devono essre poste adimora, all’ atto
della astruzione, alberature di alto fusto, nella misura di una pianta ogni 100 mq
di areascoperta - oltre a essenze aboree- nella misura di due grupp ogni 150
mq d areascoperta.

Le dberature devono essere disposte in modo da formare grupp alberati, o
comunque oppatunamente ollegati fraloro, in rapparto ai fabbricai ed alle viste
relative.

Le alberature fuori dai centri abitati devono rispettare dal ciglio stradale le
distanze previste dal’art. 26 del Deaeto Presidente Republica 16 dcembre
1992 n. 495 e successve modifiche el integrazioni.

Sono sottopcste a particolare tutela tutte le formazoni vegetali, anche

frammentarie ediscontinue, anche se non purnuamente indicae, significaive da
purto d vista e®logico e paesaggistico e del valore storico-ambientale del luoghi.
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Art. 57 - Dichiarazione di compatibilita ambientale

Allo scopo d meglio salvaguardare la salute dei cittadini e le loro condzioni di
vita, tutelare |'ambiente e le risorse naturai del luoghi, le richieste di
insediamento d nuove dtivita produtive o loro ampliamento dovranno essere
integrate, ove richiesto, in relazone d tipo d attivita prevista, con ura
dichiarazone di compatibilita anbientale.

Ladichiarazone di compatibilita ambientale éresadal committente ed € mstituita
da unarelazone, sottoscritta ed asseverata da uno o pu profesgonisti, iscritti agli
abi professonali, o da esperti nelle speafiche materie interessate, in ordine ali
effetti di impatto ambientale previsti dall’ intervento propasto.

Essa deve wntenere una purtuale descrizione del ciclo d lavorazone, della
eventuale presenza di  depositi  al’aperto, delle caatteristiche temiche
dell’intervento e dell’ambiente interessato, e I’identificazone prevista degli
impatti proddti e delle misure alottate o da alottare per asscurare la salvaguardia
qualitativa dell’ambiente e il rispetto della normativa vigente in materia di tutela
del sudo, di tutelaidrica, atmosferica &l acustica

Gli insediamenti produtivi dovranno presentare livelli di rumorosita compatibili
con la dassficazone awsticadel territorio comunale di cui al’art. 2 della Legge
Regionale 10 agosto 2001, n. 13, nel rispetto dell a normativa vigente.

Gli insediamenti produitivi presenti in azzonamenti residenziali, prevalentemente
residenziali o misti non dvranno avere produzioni nocive €o moleste, fatta salva
comunque la normativa sull e lavorazoni insalubri ex art. 216 Testo Unico Leggi
Sanitarie goprovato con Regio Deaeto 27luglio 1934 n. 1265

Ogni nuovo insediamento produtivo dovra essere sempre redizzao in conformita

a Regolamento Comunale di Igiene, al testo unico delle Leggi Sanitarie e a ogni
atranormadi settore.
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Art. 58 - Movimenti di terra

| movimenti di terra (autorizzabili secondoi provwwedimenti previsti ai sensi di
legge) devono mantenere la morfologia del terreno esistente o tendere, attraverso
modeste modifiche, ad adeguare |0 stesso al’ ambiente drcostante.

In ogni caso gli eventuali riporti di terranondovranno modificare le quae naturali
In misura superiore amt. 0,50.

Sono ammesg, oltre i narmali movimenti di terra relativi ad opere di costruzione
ed urbanizzazone, anche movimenti di terra finalizzai ad ura miglior fruizione
del terreni posti in zona aricola e movimenti di terra orientati al ripristino di
precalenti manomissoni.

Per il caso d adeguamento del sito all’ambiente drcostante si assumera come
guda“zeo” il piano d campagna asi uniformato.
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Capitolo VI|I

NORME TRANSITORIE

Art. 59 - | ncrementi fabbricativi

a) Nelle z2one B, per esclusivo adeguamento degli alloggi ad esigenze igienico-
edilizie, funzionali e teandogiche - nel rispetto dei rappati di copertura, di
distanze edi atezza- sonoammess i seguenti incrementi fabbricativi, purche
non costituiscano ess stess unaintera nuova unitaimmobili are,:

— per edifici plurifamiliari € ammesso un incremento fabbricaivo - per
ampliamenti o sopralzi delle costruzioni esistenti alla data di adozione del
P.R.G. - nell e seguenti misure:

— fabbricai sno a 1500 mc:. 15% delle superfici a destinazone
residenziale;
— fabbricai oltre 1500mc: nesun incremento.

- per edifici a tipoogia mono-bifamiliare € ammes un incremento
fabbricaivo - per ampliamenti o sopralzi delle wstruzioni esistenti alla data
di adozionedel P.R.G. - sinoad unmassmo d 150 mc.

b) Nelle ona D, per esclusivo adeguamento degli insediamenti ad esigenze

teaadogiche - nel rispetto del rappati di copertura, di distanza edi altezza-
sonoammess i seguenti incrementi fabbricativi:

— 10% della Sp esistente per edifici che abbiano ura Sp nan superiore a
1.000mq;

— 10% della Sp esistente, con unmassmo d 150mq per edifici che abiano
una Slp superiore a1.000mq.

Per fabbricai con edificabilita residua inferiore a valori sopra nsentiti,
I’incremento fabbricativo ammes e da considerarsi sostitutivo all’ utilizzo della
edificabilit aresidua.

¢) Nelle zone B, per esclusivo adeguamento degli alloggi ai dispaosti di cui all’art.
41 sexies della Legge 17 agosto 1942 n. 1150- € anmessa - nel rispetto delle
sole norme sulle distanze - per costruzioni esistenti alla data di adozione del
presente P.R.G.:
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— la redizzazone di spaz aparcheggio, in soprasudlo, nella misura massma di
1 mg/l0mc., se di atezza media inferiore a mt. 2,40 interna a ateza
massma non superiore a mt. 3,00 all’estrados del solaio d copertura,
misurate da piano campagna.

Non pasono vaers della norma suddetta gli edifici gia forniti di spaz per
parcheggio nelle misure previste a sensi di Legge.

La richiesta degli i ncrementi previsti dal presente aticolo dovra essere presentata,
entro e non dtre il 30.06.2005 in sola e unica istanza e non pdra esre
rinnovata per I'intero periodo d validita del presente strumento urbanistico
comunale.

L’ Ufficio Temico Comunale terra, a tal fine, appasito registro delle richieste
presentate.
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Capitolo VI

NORME SPECIALI

Art. 60 - Edifici ed insediamenti in diffor mita di destinazione di zona

Per gli edifici esistenti in dfformita di destinazone di zona sono ammess
interventi di reacupero edili zio.

Art. 61 - Manufatti per servizi di pubblica utilita

Su tutto il territorio comunale, per quanto non previsto in P.R.G., € cmonsentita
I’edificazone di manufatti (cabine dettriche, cabine per derivazone metano,
centraline telefoniche, impianti di derivazone, di sollevamento o cagptazone
aqua, impianti di depurazone, ecc), pertinenti a servizi di pubHdica utilita,
costruiti direttamente sia dagli Enti interessati, Sia da privati (previo dtenimento
delle autorizzazoni richieste a sens di legge).

Tali manufatti - non computabili volumetricamente - devono ossrvare dal ciglio
stradale le distanze di cui al’art. 47 celle presenti Norme, e le condzion e
prescrizioni previste a sens di legge.

Gli impianti per le telecomunicazoni e per la radiotelevisione devono essre
progettati e redizzai in conformita dl e spedfiche norme vigenti in materia.
L’installazone dei suddetti impianti sara definitain un piano d locdizzaZone da
predisporsi sulla base di elementi conascitivi in ardine dle “zone di copertura” da
fornirsi a awrade gestori dell e rispettive reti.

In ogni caso I'installazone potra essere autorizzaa solo previa aquisizione del
parere favorevole dell’ A.R.P.A., nel rispetto delle disposizioni di cui a Deaeto
Legisativo 4 settembre 2002 n. 198

92



Art. 62 - Impianti di servizio erifornimento carburante

Gli impianti di cui a presente aticolo sono destinati per la distribuzione del
caburante, con i relativi manufatti, depositi, pensiline e piccole costruzioni di
servizio, per il ritrovo degli utenti e per la vendita di accessori per autoveicoli.

Tali attrezzdure sono consentite:

— nelle zone individuate in azzonamento con appasita simbologia, ovvero relle
areedi rispetto stradale, solamente atitolo precaio, ai sensi della legislazone
vigente in materia.

LaredizzaZone di tali attrezzdure € ammessa, previo conseguimento d assenso
edili zio, sullabase del seguenti indici e parametri:

— Superficie minima dell’area= mqg. 800 salvo diversa superficie die risulti dalla
legislazone vigente in materia;
— Rc (rispetto all’ intera aea utili zzaa) = 10% (escluse le pensili ne)

Le dtrezzdure aventi acces da strade statali o provinciali, nel tratti esterni a
centro abitato, dovrannoavere acces canalizzai.

Ogni struttura (pensiline comprese) ed apparecdiatura infissa d suolo dovra
trovarsi ad ura distanzanoninferiore amt. 3,00 cdl ciglio stradale.

Per le dtrezzdure redizzae anteriormente alla data di adozione della presente
variante generadle di P.R.G., che s trovino in contrasto conle presenti Norme,
sono consentite le operazoni manutentive intese a garantire la sicurezzadegli
impianti.

Art. 63 - Areeper spettacoli viaggianti

L’ Amministrazone Comunale provvedera ogni anno, ai sensi dell’art. 9 della
Legge 18 marzo 1968 n. 377, a wmpilare un elenco delle aee omunali
disponbili per I'installazone di circhi equestri, di spettacoli viaggianti e simili.
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Capitolo | X

NORME FINALI

Art. 64 - Deroghe

Le prevision di P.R.G. posono essere derogate solo nei casi e nel rispetto delle
procedure di cui al’art. 41 quater della Legge 17 agosto 1942 n. 1150 e
successve modifiche el integrazoni.

Sono ammesse deroghe solo per opere pubHdiche o d interesse pubMdico redizzae
da Enti Pubbici, in casi ecceronali e motivati.

Laderoga € oncessa previa deliberazone del Consiglio Comunale.

Art. 65 - Disciplina e Sanzioni

Per tutto quanto non espressamente previsto dalla presenti “Norme di Attuazone”
valgonole disposizioni delle Leggi e dei Regolamenti vigenti in materia.

L’inosservanza di quanto previsto dalle presenti Norme comporta I’ applicaaone

delle sanzioni amministrative epenali di cui alaLegge 28 febbraio 1985 n. 47 e
successve modifiche el integrazoni.
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TABELLA allegato “A”

onal Piano via indice di fabbricabilita o area a standards
attuativo volumetria ammessa -
mgq. cessione

A PR1 Vicolo De Fabbri esistente L.R. n.51/75 cessione o
monetizzazione

C PP2 Via Maddalena . me. 7.800 3170 cessione e

nell'intero comparto

C PL3 | Via XXVI Agosto It = 0,4 mc/maq. 5860 cessione

C PL4 | Via XXVI Agosto It = 0,4 mc/maq. 2930 cessione

C PL5 Via Caronaccio It = 0,4 mc/maq. * monetizzazione

C PL6 Via Manzoni It = 0,4 mc/maq. 2010 cessione

C PL7 Via Maddalena It = 0,4 mc/maq. * cessione

C PL8 Via del Campo It = 0,4 mc/maq. 3000 cessione

C PL9 Viale Europa It = 0,4 mc/maq. 2700 cessione

C | PL10 | Viale Europa It = 0,4 mc/mq. L.R.n.51/75 | Cessioneo
monetizzazione

D1 | PL11 | Via Castronno Uf = 1 ma./mg. L.R.n.51/75 | Cessioneo
monetizzazione

D1 | PL12 Viale Europa Uf = 1 mq./mq. * cessione

D3 | PL 14 | Viale Lombardia Ut = 0,8 mg./mq. * cessione

e Unitamente ai volumi dell’ex Cascina Maddalena obbligatoriamente da recuperare ai fini

abitativi

0 Obblighi gia assolti in convenzione
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Art. 12 - Oneri di urbanizzazone, contributi concessori, e pag.
cessoni di aree

Art. 13 - Programmi di Attuazone pag.

Art. 14 - Caratteristiche mndzionative dell’ edificabilita pag.
dei sudli

TITOLOI

Capitolo | - Disciplina delle zone omogenee

Art. 15 - Generdlita pag.
Art. 16 - Zona “A" - centro di antica formazone di pag.

Art. 17 -Zoma A" - insediamenti sparsi di anticaformazone pag.
Art. 18 - Zona“B1” - Zonaresidenziale amedia densita pag.

Interesse storico, artistico e anbientale enucleo d Pagliate
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11
12
12

13
14
16
18
18

20
20

21
21

27
30



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

19 - Zona“B2" - Zonaresidenziale abassa densita

20 - Zona“B3’ - Zonaresidenziale rada

21 -Zona“B4" - Zonaaverde privato

22 -Zona“C” - Zonaresidenziale di espansione

23 -Zona “D1” - Zona industriale, artigianale e
commerciae di completamento

24 -Zona“D2" - Zona atigianale, e ommerciae/direaonae
di completamento

25 -Zona “D3" - Zonainduwstriale e atigianale di espansione

26 - Zona“El” - Zona ayricola generica

27 -Zona“E2" - Zonaboschiva

28 - Zona“P’ - Zonadi interese anbientale

29 - Zona “Sl1” - Zona per standards urbanistici

30 - Zona “S2” - Zona per servizi temaogici

31 - Zona “S3’- Zona amiteriae

Capitolo |1 - Infrastr utture e impianti tecnologici

Art.
Art.
Art.
Art.

32 - Impianti ferroviari

33 - Strade a areeper laviabilita
34 - Percors ciclabili

35 - Cors d'aqqua

Capitolo 111 - Tutela dei valori storici-artistici

Art.
Art.

36 - Edifici di valore einteresse storico-artistico
37 - Zona arischio archeologico

Capitolo 1V - Tutela geologica e idr ogeol ogi ca

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

38 - Generdita

39 - Zona arischio idrogeologico

40 - Zonadi rispetto del corsi d'acqua

41 - Zonadi rischio geologico

42 - Fattibilit a geologica dle azoni di piano

Capitolo V - Disciplina delle zone di rispetto

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

43 - Generdita

44 - Zonadi rispetto d edifici di valore storico-artistico
45 - Zonadi rispetto cimiteriale

46 - Zonadi rispetto ferroviario

47 - Zonadi rispetto stradale
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33
36
38
40
43

45

a7
49
55
56
58
61
62

63
63
64
65

66
66

67
67
68
70
70

72
72
73
73
74



Art. 48 - Zonadi rispetto dei pozz
Art. 49 - Zonadi rispetto delle linee éettriche

Art.

50 - Zonadi rispetto delle lineedi metanoddto

pag.
pag.
pag.

Capitolo VI - Salvaguar dia dell’immagine urbana e dell’ambiente

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

51 - Edificiinzona“A” (AleA2)

52 - Testimonianze storico-ambientali

53 - Demro dell’ ambiente

54 - Arredo ubano

55 - Reanzioni

56 - Tuteladellavegetazone

57 - Dichiarazone di compatibilit a ambientale
58 - Movimenti di terra

Capitolo VIl - Normetransitorie

Art.

59 - Incrementi fabbricaivi

Capitolo VIII - Norme speaali

Art.

Art.
Art.
Art.

60 - Edifici ed insediamenti in dfformitadi destinazone
di zona

61 - Manufatti per servizi di pubbicautilita

62 - Impianti di servizio e rifornimento carburante

63 - Areeper spettacli viaggianti

Capitolo | X - Nor me finali

Art.
Art.

64 - Deroghe
65 - Disciplina eSanzioni

Tabella dlegato “ A”
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